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REGULAMENTO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO PARA AQUISIGAO
BENS MOVEIS, IMOVEIS E SERVIGOS DE QUALQUER NATUREZA

Aceito as termos de adesao, este mstrumento passa a ser o regulamento, e a
ZEMA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, assume os direitos e as obrigacdes

aqui estabelecidas e na Contrato de Ades&o, criando um vinculo juridico obrigacional entre
as partes

Apds a assinatura do contrato de ac_:le_séo o CONSORCIADO formaliza o seu
ingresso na grupo de consoércio, referenciado n_p_._ci_tado instrumento, cuja organizagao &
administrag&o serd de responsabilidade da ADMINISTRADORA.

Art. 1°. Local de constituicho do grupo: Avenida Getulio Vargas 148, Centro
Araxa-MG.

Art. 2°. Local da realizagio da :ASSEMBLEIA GERAL do grupo: Avenida
Getdlio Vargas 148, Centro, Araxa-MG

Paragrafo (nico: E facultado & ADMINISTRADORA, mediante comunicado

previo aos CONSORCIADOS, alterar local, data e horéario de realizac&o da Assembléia Geral
Ordinaria.

DO CONSORGIADO

Art. 3°. O CONSORCIADO é pessoa natural ou juridica que integra o grupo,
assumindo a obriga¢do de contribuir para o alcance integral dos objetivos coletivos,
devidamente qualificada no Contrato de Adeséo.

Paragrafo dnico. O CONSORCIADO que for maior de 16 {(dezesseis anos)e

menor de 18 {(dezoito anos) devera ser a95|5tldo pelos pais, curador ou {utor, em
caonformidade com o art. 4°, |, do Codigo Civil.

DAS CONTRIBUIGOES MENSAIS

Art. 4°. As obrigagbes e os direitos-dos CONSORCIADOS que tiverem
expressao pecuniaria serdo identificados em percentual do prego do bem ou servigo
referenciado no contrato, nos termos do artigo 27, § 1°da Lein® 11.795/2008.

Art. 5°. O CONSORCIADQ obriga-se é'pagar, mensalmente, prestacdes, cujos
valores serdo a soma das importancias referentes ao fundo comum, fundo de reserva, se for
o caso, taxa de administragdo, seguros, e demais pagamentos de acordo com o artige 18 e
inGisos, deste regulamento, até a integral quitag&o do valor do bem indicado no Contrato de
Adesao, bem como os demais encargos e despesas previstas neste instrumento, até a data
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. doencerramentodo grupo.

§1°. As contribuicBes ac fundo comum do grupo taxa de administragdo, fundo
de reserva {quando cobrado) e seguros (quando cobrados) serao calculados de acordo com
0s percentuais de amortizacdo mensais, previstos na Proposta de Participagao, tomando-se
como base de céalculo ¢ prego do bem ou servigo vigente na data da realizagao da Assembléia
Geral Ordinaria mensal.

§2°. AADMINISTRADORA podera cobrar parte ou total do valor da taxa de

administragdo nas primeiras parcelas, sem qgue isso acarrete prejuizo para a entrega
dos créditos aos cansorciados contemplados.

Art. 6°. Excepcionalmente, a ADMINISTRADORA de comum acordo com ©
CONSORCIADO, podera estipular, através de adendo a este instrumento, contribuicbes
variadas, podendo ser estipuladas prestagdes menores aié a contemplaggo do
CONSORCIADO g, apds a contemplagéo e o efetivo recebimenio do bem, essas serdo
majoradas, compensando-se a diferencga paga a menor, desde que, até a data prevista para o
encerramento do grupo 0 CONSORCIADO tenha quitado integralmente o plano.

| Art. 7°. Para efeito de calculo do valor do crédito e das prestaces, considerar-
se-a 0 prego do bem movel, servigo de quaiquer natureza e crédito para aguisicdo de bens
imbveis, vigente na data das Assembléias Gerais Ordinarias. O bem ou servigo indicado na
Proposta de Participacao tera seu valorreajustado da segumte forma:
I. BEMMOVEL |

a) Se for de fabricagéa nacional ou estrangeira sera reajustado de acordo com
atabela de precos fornecida pelo fabricante;

b) Se for carta de crédito, serd reajustada anuaimente de acordo com a
variagdo do IGPM dos tltimos 12(doze) meses, ou pelo indice que venha a substitui-lo.

1. BEM IMOVEL

a) Seré reajustado anualmente de acordo com a variagdo do INCC dos lltimos
12(doze) meses, ou pelo indice que venha a substitui-lo..

1I1.SERVICO DE QUALQUER NATUREZA

a) Sera reajustado anualmente de acordo com a varia¢do do IGPM dos Gitimos
12(doze) meses, ou pelo indice que venha a substitui- -lo.

§ 1°. Os bens vinculados & carta de crédito e servigos serfio reajustados
anualmente, sempre no més em que foi pactuado o contrato de adesao, aniversario da cota,

observados os indexadores mencionadosna alinea “b” do inciso |, alinea “a” do inciso Il,ea
linea “a" doincisolll.

§2°. O reajuste tera incidéncia na Assembléia Geral Ordinéria do més em que
ocorrer, sobre a parcela do més, vincendas, vencidas e eventuais diferencas.

§3°. O consorciado contemplado também pagara as correges do prego do
bem que se verifique apds a sua contemplagao.

§4°. Na impossibilidade da existéncia da tabela de preco do fabricante ou do
prestador de servigo, far-se-4 uma coleta de prego, entre pelo menos 03 (trés) fornecedores
do bem ou servigo, determinando-se o prego de referéncia pela média dos valores coletados;

Art. 8°. No ato da assinatura do Contrato de Adesdio, serd cobrado do
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CONSORCIADO ataxa de adesao, € a primeira parcela, conforme percentua:s indicados no
referido contrato. :

§1°. Caso o grupo seja constituido; o valor referente a taxa de adeséo sera
apropriado pela ADMINISTRADORA e o valor referente a primeira parcela sera incorporado
as contas apropriadas;

§2°. Caso o grupo ndo seja constituido, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
os valores pagos acrescidos de seus rendimentos financeiros, ser@o restituldos ao
CONSORCIADO, no primeiro dia Util sequinte ao término do prazo.

DO CREDITO

Ari. 9°. O crédito a ser atribuida ac CONSORCIADO contemplado sera o
equivalente ao prego do bem caracterizado no Contrato de Adesao, vigente na data da
contemplagio, acrescido dos rendimenios financeiros contados a partir do primeiro dia Ut
seguinte a disponibilizagdo dos recursos, até o dia Utii anterior 4 data da efetiva utilizagao do
crédito. .

Art. 10. A ADMINISTRADCRA devera colocar a disposigdo do
CONSORCIADO contemplado, o respectivo crédito, vigente na data da Assembiéia Geral

Ordinéria, no primeiro dia Gtil apés a aprovagao do cadastro pela ADMINISTRADORA, nos
termos doart.48.

Art. 11. O valor do crédito, enguanto néo ufilizado pelo CONSORCIADO
contemplado, devera permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado
financeiramente na forma prevista pela legislagdo pertinente.

Art. 12. O CONSORCIADO contemplado podera adquirir com o respectivo
crédito, acrescido de seus rendimentos financeiros liquidos, de pessoa juridica ou particular,
0Ss seguintes bens ou servigos: :

l. Veiculo automotor, aeronave, embarcacio, maquinas e equipamentos
agricolas, equipamentos rodoviarios, motocicletas, novos ou usados, devidamente
cadastrados nos respectivos orgaos fiscalizadores, se o Contrato de Adeséo estiver
referenciado em quaisquer bens mencionados neste item;

1. Qualguer bem movel duravel, novo; excetuado os referidos no item anterior,
se o Contrato de Adeséo estiver referenciado em bem movel duravel;

1. Servigo, se o contrato estiver referenciado eém servigo de qualguer naiureza.

ll. Qualguer bem imovel, construido, inclusive terreno, ou ainda optar por
construcdo ou reforma, desde gue em municipio que a administradora opere ou, se
autorizado por esta, em municipio diverso, se o contrato estiver referenciado em bem imovel.

V. 0 CONSORCIADO contemplado pode ainda optar pela quitacdo total de
financiamento. DESDE QUE ESSE FINANCIAMENTO SEJA REFERENTE AO OBJETO
DO PRESENTE CONTRATO. de sua titularidade, sujeita & prévia anuéncia da
ADMINISTRADORA, nas condicdes previstas neste contrato, de bens e servigos
possiveis de serem adquiridos por meio do crédito obtido. '

V. |. Para efeito do d|sposto no inciso V deste dispositiva, devera o
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CONSQRCIADO comunicar a sua opcao a administradora, formalmente, devendo
constardesta comunicacio:

a} identificagdo completa do CONTEMPLADO;

-b) identificagdo do Agente Financeiro;

c) copiaautenticada do contrato de financiamento;

d) as caracteristicas do bem ou servigo objeto do financiamento, e;

e)as condigbes de quitagdo acordadas entre o CONTEMPLADO e o
Agente Financeiro. '

VI A utilizagdo de crédito, pelo CONSORCIADO contemplado, para quitar
financiamento de sua titularidade dependera da realizagdo da transferéncia do bem dado em
garantia ao credor anterior, ou seja, Instituicdo Financeira, para a ADMINISTRADORA, nova
credora, bem como os documentos e garantias estipuladas nos Anexos | e Il, e ainda ser
previamente aprovado pela ADMINISTRADORA.

§ 1°. Se o CONSORCIADO ao ser contemplado optar por imovel em
construgdo ou por crédito para reforma de imével, a ADMINISTRADORA devera liberar o
credito parcialmente, de acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra apresentado por
empresas ou profissionais capacitados, sendo condicionada a liberagéo dos recursos a
aprovacgao pelo engenheiro da ADMINISTRADQRA, que devera vistoriar a obra, bem como
a apresentagdo de cbpia das notas fiscais de compra de material de construcdo e
comprovantes de pagamento de mao-de-obra.

§ 2°. O CONSORCIADO podera receber o crédito em espécie, mediante a
quitagdo integral do saldo devedor e de todas as obrigagdes junto ac grupo e a

ADMINISTRADORA, caso nao tenha utilizado o respectiva crédito até 180 (cento e oitenta)
dias apés a contemplagao;

§ 3°. Se o0 bem ou servigo adguirido for de valor superior ao crédito recebido, o
CONSORCIADO contemplado devera pagar a diferenca diretamente ao seu vendedor, e
caso seja de valor inferior, a diferenca sera utilizada para amortizar as parcelas ou partes das
parcelas vincendas, na ordem indireta, e se tiver quitado o saldo devedor a diferenca seré
restituida em espécie;

§ 4°. Se 0o CONSORCIADOQ estiver participando com bens referenciados da

classe relacionada no inciso | deste artigo e optar pela aquisi¢io de bem usado, o vendedor
do mesmo devera dar garantia de funcionamento, pelo prazo minimo de 03 (trés) meses.

Art. 13. A utllizagdo do crédito pelo CONSORCIADO contemplado para
aquisigao de bens moveis, imdveis e servigos de qualquer naiureza, sera efetuada atraveés de
Autorizacao de Faturamento emitida pela ADMINISTRADORA e ficara condicionada a

aprovagéo de cadastro e, das garantias/idocumentos previstos nos Anexos | e I, deste
regulamento.

Art. 14. Ac CONSORCIADO contempiado que houver pago com recursos
proprios o bem novo, ¢ bem usado ou servigos de qualquer natureza, referenciado no
Contrato de Adesao, sera assegurado 0 dlrelto de. restlturg:ao do valor pago.

Art. 15, A ADMIN!STRADORA poderé transferir antempadamente ao
fornecedor do bem movel, imével ou ser\flgos de qualguer natureza, os recursos para
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pagamento desses, desde que satisfeitas as. garantias, exercida a opcao pelo
CONSORCIADO e mediante apresentacgao dos documentos comprobatérios da transacso.

Art. 16. Se o crédito nio for utilizado até o prazo de 60 (sessenta) dias apos a
realizagdo da dltima Assembléia Geral Ordinarias do grupo e a contemplagdo do Gltimo
crédito, a ADMINISTRADORA comunicard ac CONSORCIADO contemplado, no primeiro
dia Utii seguinte ao término deste prazo, que esta a sua disposicao o valor do crédito, em
espécie, acrescido dos rendimentos liquides financeiros obtidos.

Art.17. Como garantia complementar poderdo ser exigidos pela
ADMINISTRADORA, titulos de crédito e/ou fianga de pessoas iddneas, que possuam
rendimentos e patrimonio econdmico compativeis com os débitos garantidos, nos termos do
art. 818 e seguintes do Codigo Civel Brasileiro. Ainda, no caso de bem imovel, hipoteca de
outros bens ou escritura puablica de alienagdo fiduciaria. Salvo se o CONSORCIADO
apresentar fianga bancaria ou seguro de credito.

DOS DEMAIS PAGAMENTOS

Art. 18. 0 CONSORCIADO estara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

[. Prémio de Seguro de Vida em Grupo, se este for devidamente contratada
pela administradora e pago pelo cliente, atendidas as condicbes previstas na Apolice;

Il. Despesas devidamente comprovadas, referentes aoc registro e substituicdo
das garantias prestadas, tais como, Contrato de Alienagdo Fiducidria em Garantia, de bem
Mével, Imével e Escritura Publica de Hipoteca, inclusive nos casos de cess@o deste
instrumento, ITBI, Cartorios, e outras despesas néo especificadas, mas que se mostrem
necessarias ao aperfeicoamento das garantias;

Il. Juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratdria de 2% (dois por
cento), calculados sobre o valor atualizada das contribuigbes em atraso;

IV. Custas, despesas e honorarios advocaticios na cobranca judicial de débitos
de CONSORCIADOS contemplados & na posse do bem, na forma da sentenca ou na
cobranca extrajudicial, desde que neste ultimo caso, a inadimpléncia seja de 02 (duas) ou
mais prestagdes ou uma apenas uma.por prazo-superior a 60 (sessenta) dias ou ainda
valores equivalentes referentes a outros encargos contratuais e legais e desde gue a
ADMINISTRADORA tenha esgotado todas as formas possiveis de cobranca administrativa,
e o0 CONSORCIADO tenha sido notificado do vencimento do débito através de notificacio

judicial au cartoraria, pelo Advogado contratado, observados os percentuais previstos na Lei
8.906/94.

V. Tarifas bancérias e despesas com emiss&o e postagem de cobranca mensail;

VI. Diferengas de prestagbes pagas a menor e rateios, na forma estabelecida
neste regulamento;

VII. Despesas de entrega de segunda via'de documentos, guando solicitadas
pelo CONSORCIADO ¢ despesas referentes.a insercdo dos gravames da alienago
fiduciaria nos orgéos competentes e suasrespectivas baixas e eventuais alteracdes.

VIII. Taxa de administrag&o mensal, aplicada sobre os créditos ndo procurados
o



por CONSORCIADOS ativos ou excluidos, em percentual equivaienie a taxa de
administragdo média total cobrada, conforme percentual referenciado no Contrato de
Adesao, extinguindo-se a totalidade do crédito, quando o seu valor for infericr a R$50,00
(cinglienta reais), disponivel no término do grupo consorcial;

IX. Taxa de transferéncia do Contrato de Adeséo, em percentual de 1% (um por
cento) aplicado sobre o valor atualizado do bem. Caso o CONSORCIADO seja contemplado
e estiver na posse do bem, devera pagar também as taxas e despesas com os cadastros,
gravames e baixas, registros e despachantes.

X. Despesas com cessdo da contrato, reativagdo da cofa e utilizagdo do FGTS

XI. Despesas de avaliagéo do imdvel e/ou acompanbamento do cronograma de
desembolso das parcelas, realizadas pelo engenheiro contratado pela ADMINISTRADORA,
inclusive despesas de viagens, copias de projetos, registros no CREA, e outras periinentes.

X1l.Tadas as taxas e contribuig@es incidentes sobre a execugdo da obra, bem

como salarios, encargos, prewdénma somat e seguro do pessoal contratado para a execugéo
da obra oo X

DOS:SEGUROS

Art. 19. O seguro de vida tem por objetivo garantir no caso de Morte ou Invalidez
Permanente Total por Acidente, o pagamento de uma indenizagdo nos limites e condigbes
previstas na apolice.

§1°. O seguro de vida somente podera ser contratado se o consorciado estiver
em perfeitas condicdes de saude, ndo possuir doenca preexistente, idade minima de
18(dezoito) e maxima de 70(setenta) anos.

§2°. O consorciado somente terd direifo a indenizagéo se, quando da
ocorréncia do sinistro, estiver em dia com suas obrigagées.

§3°. Independente do numero de cotas do consorciado, a indenizag&o ficara
limitada ao montante previsto na apolice.

Art. 20. A diferenga da indenizagao referente ao seguro de vida, se houver, e
apods amoartizado o saldo devedor do CONSORCIADO, devera ser imediatamente entregue

pela ADMINISTRADORA a0 heneficiario indicado pelo titular da cota ou, na sua falta aos
seus herdeiros legais.

Paragrafo Unico. Prescreve em 01(um) ano o prazo para ¢ consorciado e seus
beneficiarios reivindicarem os direitos relativos ac seguro.

DOS VENCIMENTOS DAS PRESTAGOES

Art. 21. A daia dos vencimentos das prestagtes e as datas das Assembléias
Gerais Ordinarias serao informadas ac CONSORCIADO, na primeira Assembiéia do grupo
ou através de correspondénciaexpedida pela ADMINISTRADORA.

& 1°. A administradora através de boleto de cobranga, mensal, manterd o
consorciado informado guanto & data elocal de realizagao da Assembléia Geral Ordinaria de
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contemplacdo, e data de vencimento das parcelas, que sera aquele indicado na Proposta de
Participacao e, caso coincida com dia nfo (til, passara para o primeiro dia de expediente
normail gue se verificar.

§ 2° O CONSORCIADO que néo: efetuar 0 pagamento tatal da prestacéo
mensal, até a data fixada para o seu vencimento, ficard impedido de congcorrer as
contemplagdes, nas respectivas Assembléias Gerais Ordinarias e sujeitar-se-a ao
pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento),

aplicados sobre o montante atualizado da divida, bem como eventuais diferengas e
despesas previstas noart. 18,

§3°. Podera a ADMINISTRADORA, a seu exciusivo cn’{eno g somente uma
unica vez, permitirque o CONSORCIADO ndo contemplado e com parcetas em atraso, tenha
a valor total das parcelas em atraso diluidas e somadas as suas parcelas a vencer de acordo
com as Assembiéias do grupo.

Art. 22. O CONSORCIADO, contemplado ou ndo contemplado, podera
antecipar o pagamenio de seu saldo devedor, na ordem indireta, no todo ou em parte,
pagando a totalidade de cada prestacdo ou apenas parte delas, da seguinte forma:

. Por meio de lance vencedor. Caso o lance vencedor seja pago com parte do
valor do crédito, o CONSORCIADO devera quitar as prestagfes vincendas na ordem
indireta, a contar da ultima prestacao;

tl. Com a sobra do crédito, quando o bem ou servigo de qualquer natureza for
adquirido por valor inferior ao crédito recebido;

. Com parte do crédito recebido em espécie, apos transcorndo 180 (cento e
nitenta) dias da contemplagéo;

IV. Com recursos do praprioc CONSORCIADO, seja ele contemplado ou n2o
contemplado.

V. Conforme dispuser a ata de constituicdo do grupo.

Art. 23. A antecipacao de pagamento das prestagdes por CONSORCIADO
nao contemplado, ndo gera o direito de exigir o bem ou o servigo, devendo aguardara
contemplagdo, por sorteio, nas Assembléias Gerais Ordinarias, ficando responsavel

pelo pagamento de eventuais rateios do saldo de caixa e pelas demais despesas e
taxas previstas neste requlamento.

Art. 24. A guitagdo do saldo devedor pelo CONSORCIADO contemplado,
efetuada na Q,ata do vencimento da prestagéo e nao havendo variagao no preco do bem
objeto do plano, ate a data da Assemblela Geral Ordinarla |med|atamente seguinte a data do
pagamento, encerrara a participagéo do CONSORCIA_DO_ no gru_po com a conseglente
liberagéo das garantias previstas nos Anexos | e ll, deste regulamento.

DAS DIFERENCAS DE PRESTAGOES - DOS RATEIOS - DOS REAJUSTES DOS
SALDOS DE CAIXA

Art. 25. Aimportancia recolhida pelo CONSORCIADO que, em face do valor do
bem mavel, imdvel ou servigos de qualquer natureza vigente & data da Assembléia Geral
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Ordinaria, resulte em percentual maior ou menor ao estabelecido para o pagamento da
prestacio mensal, denomina-se diferenca de prestacao.

Art. 26. Adiferenga de prestagdo pode, também, ser decorrente da variagao do
saldo do fundo comum do grupo que passar de uma para outra Assembléia em relagio a
variaga@o ocorrida no preco do bem movel, imdvel ou servigo, verificada nesse periodo,
denominando-se rateio do reajuste do saldo de caixa.

§ 1°. Se o prego do bem ou servigo for aumentado, a deficiéncia do saldo do
fundo comum deverd ser coberta prioritariamente pelos rendimentos financeiros da
aplicagao de seus proprios recursos, seguido do fundo de reserva, e por Ultimo, se
necessario, pela cobranga da diferenca rateada proporcionalmente entre os participantes do
grupo, considerando o peso dos valores dos bens de cada CONSORCIADO.

§ 2°. Se o prego do bem ou servigo for reduzido, o excesso de saldo sera
distribuido mediante rateio proporcional entre os participantes do grupo, sob a forma de
pagamento de prestactes.

§ 3° Na situag8o prevista no pardgrafo 1° desse artigo incidira taxa de
administracao, sobre as transferéncias do fundo de reserva e sobre o rateio entre os
participantes do grupo;

§ 4°. Se ocorrer a situagdo prevista no paragrafo 2°, v excesso de taxa de
administragao paga sera compensado;

[
§5°. O percentual da prestagéo referente ao fundo de reserva ndo pode ser
objeto de cobranga suplementar ou compensag&o, na ocorréncia do disposto neste artigo.

§6°. As importancias pagas referentes ao rateio do reajuste do saldo de caixa,
conforme prevista no paragrafo 1° desse artigo, devera ser escriturada destacadamente na
conta do CONSORCIADO e o percentual correspondente n&o sera considerado para efeito
de amortizag&io do prego do bem mével, imével ou servigo.

Art. 27. As diferengas de prestagdes e os rateios dos reajustes dos saldos de
caixa, previstos nos artigos 25 e 26 deste regulamento, deverdo ser convertidos em
percentual do prego do bem movel, imovel ou servigos e cobrados ou compensados, até o
vencimento da 22 prestagdo seguinte 4 verificagao dos débitos.

DA REOPGAO DO CONSORCIADO

Art. 28. O CONSORCIADO nédo contemplado podera mudar o bem
md:cado a critério da ADMINISTRADORA uma Qnica vez, solicitando formalmente a
substituicdo, observado o seguinte:

§1°. Para fazer a reopgaa de credlto o CONSORCIADO devera fazer uma
solicitagao por escrito, através de formulario fornecido pela ADMINISTRADORA, cuja
entrega deverd ocorrer até o 3° (terceiro) dia Gtil imediatamente apds a realizagso da
Assembléia Geral Ordinaria.

I. O novo bem ou servi 90 escolhido devera pertencer a mesma classe do bem
original do plano,

Ii. Estar disponivel no mercada;



Hl. O preco do crédito escolhido podera ser, no maximo, inferior ou
superior a 50% (cingiienta por cento) do preco do bem original do plano, vetada as

alteracbes que ultrapassarem o crédito de menor e maior valor, vigente ou definido na
data da constituigdo do grupo.

V. A reopcdo do CONSORCIADO impilcaré em recélculo do percentual
amortizado, mediante comparagio entre o preco do bem original e o prego do novo bem
escolhido, significando que, se a recpgdo for por bem: de valor inferior, as prestagdes
resiantes serdo reduzidas e, se a reopcgao for por bem de valor superior, as prestagfes
restantes serdo majoradas.

V. Ataxa de administracio contratada e mesmoe as obraga(;oes de pagamentos
dispostos neste instrumento serdo aplicadas com base no novo crédito, a partir da efetiva
mudanca.

DAS ASSEMBLEIAS -

Art. 29. A Assembiéia Geral Ordinaria, cuja realizacio mensal é obrigatoria,
destina-se a contemplagao, na forma estabelecida neste regulamento, ac atendimento e a

prestacao de informacdes aos CONSORCIADOS e a prestagdo de contas relativas ao grupo
de consorcio.

§ 1° As Assembléias Gerais Ordinarias sdo publicas e serdo realizadas
mensalmente em lacal, dia e hora estabelecidos pela ADMINISTRADORA com qualguer
namero de CONSORCIADOS, para até o 5° (quinto) dia util seguinte a data de vencimento
das prestagbes respectivas.

§ 2° Em caso de nido camparecimento de nenhum CONSORCIADO, o
representanie da ADMINISTRADORA e presidente da mesa diretora da Assembléia
realizara as contemplagdes. : :

Art. 30. Nas Assembléias Gerais Ordinarias:

l. Cada cota dara:direito a- um voto, podendo deliberar e votar os
CONSORCIADOS em dia com o pagamento de suas contribuigdes;

Il. Instalar-se-4 com qualquer nimero de CONSORCIADOS participantes do
grupo, por procurador ou representante legal, expressamente constituidos para apreciar e
votar as materias constantes da pauta de convocagao da Assembléia, sendo a deliberagdo
tornada por maioria simples dos votos, n&o se computando os votos em branco;

1. Para os efeitos indicados no inciso I, considerar-se-a presente o
CONSORCIADO aAssempbléia Geral Ordinaria que, observado o disposto no inciso |, enviar
seu voto por carta, através de correspondéncia postada com aviso de recebimento (AR),

desde que recebido pela ADMINISTRADORA até o Gltimo dia (til que anteceder arealizagao
desta; '

V. O CONSORCiADO outorga a ADMINISTRADDRA procuragdo para
representa-lonas Assembiéias Gerals Ordtnanas em que estiver ausente;

V. A ADM!NISTRADO_RA lavrara atas das Ass_emblei_a Gerais Ordinarias e
Extraordinarias;



Art. 31. Na primeira_ Assembléia Geral QOrdinaria do grupo, a
ADMINISTRADORAdevera: -

t. Comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade
econdmico-financeira do grupo;

. Promover a eleicio de, no minimo 03 (trés) CONSORCIADOS que, na
qualidade de representantes do grupo € com mandato gratuito, terdo a responsabilidade de
fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA na condugéo das operagdes do respectivo grupo,
promovendo-se nova eleigfo, na proxima assembleia geral, para substituicdo dos
representantes em caso de renuncia, contemplagdo, exclusio da participagdo no grupo ou

outras situactes que gerarem impedimerito, apds a ocorréncia ou conhecimento do fato pela
administradora;

IIl. Deixar & disposigéo dos CONSORCIADOS que tenham direito de vofo na
Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria, a relagdo contendo o nome € o enderego
caompleto de todos os seus participantes, apresentando, quando for ¢ caso, documento em
que esieja formalizada a discordancia do CONSORCIADO com a divuigagdo dessas
informagoes, firmado guando da assinatura do Contrato de Adesao,

IV. Fornecer todas as informagbes aptas a apreciagéo da modalidade de
aplicacda financeira mais adequada para os recursos do grupo, bem como as relativas aco
depdsito em conta bancaria individualizada ou nao;

V. Fazer constar em ata o nome e o endereco dos responsaveis pela auditoria
exlerna, devendo ser adotada igual providéncia quando houver alieragéo destes.

Art. 32. N&o poderao concorrer a eleigdo para representante de grupo os
sOcios, gerentes, diretores, funcionarios e prepostos com poderes de gestéo da
ADMINISTRADQORA ou de empresas aelaligadas.

§ 1°. Os representantes do grupo terdo acesso, em qualquer data, a todos os
demonstrativos e documentaos pertinentes as operagdes do grupo.
Art. 33. Das Assembléias Gerais Extraordinarias

§1°. Compete a Assembléia Geral Extraordinaria dos CONSORCIADOS, por
proposta do grupo ou da ADMINISTRADORA, deliberar sobre:

I. Transferéncia da administragao do grupo para outra empresa, em caso de
descumprimento das normas do sistema de consdreio, bem como deste requlamento, cuja
decis&o devera ser comunicada ac Banco Central do Brasil;

1. Fusdo de grupos de consércio administrados pela ADMINISTRADORA;

. Ampliagaéo do prazo de duragéo do grupo, com suspensio ou ndo de
pagamento de prestacdes par igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia
0s CONSORCIADOS ou de outros eventos que dificultem a satisfag&o de suas obrigacées;

IV. Dissolug&o do grupo, na ocorréncia de descumprimento das disposicées
legais refativas a admlmstragao do grupo de consorcio ou das disposigbes constantes deste
regulamento no caso de exclusao de CONSORC]ADO em nimera que comprometa a
contemplacéo dos participantes no prazo estabelecido para a duragio do grupo;

V. Substituicio do bem ou dissolucdo do grupo, na hip6tese da
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descontinuidade de produgdo do .bem referenciado no Contrato de Adesdo, assim
considerada gualquer aiteragéo naidentificagaorespectiva;

VL. Alteracao e/ou extingéo do indice de'atualizacao do valor do crédito indicado
no contrato; o

VII. Quaisquer outras matérias de interesses do grupo, desde gue ndo colidam
com as disposigdes do contrato e/ou com a normatizacio do sistema de consércio;

VIii. Nas deliberagdes referentes aos assuntos indicados nos incisos Ill, IV, Vl e
Vil deste artigo, somente os CONSORCIADOS ATIVOS & nés contemplados poderdo votar;

IX. Arepresentacao de ausentes nas Assembléias Gerais Extraordinarias dar-
se-a com a outorga de poderes especificos, inclusive 2 ADMINISTRADORA, constando
obrigatoriamente informacoes relativas ao dia, local e assuntos a serem deliberados.

Art. 34. AADMINISTRADORA convocara a Assembléia Geral Extraordinaria,
N prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis contados da data em que tiver tomado conhecimento
da alteragfo naidentificago do bem para a deliberac&o de que trata o inciso V do art. 33.

Art. 35. A Assembléia Geral Extraordinaria sera convocada pela
ADMINISTRADORA, por iniciativa propria ou por solicitagéo de 30%(trinta por cento) dos
CONSORCIADOS ativos do grupo, para deliberar sobre quaisguer outros assuntos gue nao
afetos a Assembléia Geral Ordinaria.

Art. 36. A convocagéo da Assembléia Geral Extraordinaria sera efetuada
mediante o envio de carta ou telegrama nofificatério a todos os CONSORCIADOS, com
prazo minimo de 8 (oito) dias Utels de antecedéncia de sua realizacfo. Para a contagem

deste prazo considera-se excluido o dia da expedicio da convocacao e incluida a data de
realizagdo da mesma.

Art. 37. Da convacagio constara, obrigatoriamente, informagSes relativas ao
dia, hora e local em que sera realizada a Assembléia, bem como os assuntos a serem
deliberados. '

Art. 38. Nas Assembléias Gerais Extraordinarias, os procuradores ou
representantes legais dos CONSORCIADOS, deverdo ter poderes especificos para
deliberar e votar sobre os assuntos constantes da convocacio e a ADMINISTRADORA
somente podera representar o CONSORCIADO se esse the outorgar poderes especificos
para o evento.

DA DISSOLUCAO DOS GRUPOS

Art. 39. A dissolucdo do grupo na Assembiéia Geral Extraordinaria sera
deliberada: '

|. Quando por assunto tratado no inciso IV, do artigo 33, deste regulamento, os
CONSORCIADOS que ja tiverem recebido os créditos, recolherio, na data de vencimento,
as contribuigbes vincendas, relativas ao funda comum, que seréo atualizadas de acordo com
o prego do bem mével, imdvel ou servigo de qualquer natureza, na forma do critério
estabelecido neste regulamento, excluindo a parcela relativa ao fundo de reserva:

H. No caso do dispost_o no inciso V, do artigo 33, deste regulamento, a parcela
do CONSORCIADO contemplado, calculada de acordo com 6 preco do bem mével, imével
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ou servigo de qualquer natureza, sera atualizada mediante a aplicagio do indice de preco
igualmente deliberado na respectiva Assembléia;

Ill. As importancias recolhidas na forma dos incisos anieriores serdo restituidas
mensalmente, de acordo com a disponibitidade de caixa do grupo, por rateio proporcional ao
saldo credor de cada CONSORCIADO, primeiramente, aos ativos que ndo receberam o
crédito & posteriormente aos excluidos.. .

DA SUBSTITUICAO DO BEM OBJETO DO PLANO OU DO INDICE DE ATUALIZAGAO
POR DECISAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Art. 40. Deliberada em Assémbléia Geral Extraordinaria a substitui¢do do bem,
para atendimento do dispasto na inciso V do artigo 33, deste regulamento, ser&o aplicados os
seguintes critérios na cobranga dos débitos:

|. As presta¢des dos CONSORCIADOS contemplados, vincendas ou em

atraso, serdo atualizadas de acordo com as variagdes gue ocorrerem no preco do abjeto
substituto;

H. As prestacdes dos CONSORCIADOS nao contemplados, serdo calculadas
com base no prego do novo bem, na data da substituicio e posteriores alteragdes,
observando-se que as prestacfes ja pagas, deverao ser atualizadas, na data da substituicéo,
de acordo com o pre¢o do novo bem, devendo o valor resultante ser somado as prestacdes
devidas ou das mesmas subtraido, conforme o preco do novo hem escolhido, seja superior
ou inferior, respectivamente ao do bem originaimente previsto no plano;

lIl. Tendo sido paga importancia igual ou superior ao prego do bem substituto,
vigente na data da Assembléia Geral. Extraordinaria, o CONSORCIADO tera direito 3
aquisicdo do bem somente apds a sua contemplacéo por sorteio, e as importancias
recolhidas a maior dever&o ser devolvidas independentemente de contemplacéo, na medida
da disponibilidade do saldo de caixa do grupo.

DAS CONTEMPLAGOES

Art. 41, Acontemplagéo é a atribuigdo ao CONSORCIADO do crédito para a

aquisigao de bem ou servigo, bem como para a restituicdo das parcelas pagas, no caso dos
CONSORCIADOS EXCLUIDOS, nos termos doart. 81.

§ 1°. Nao sera admitida qualquer expectativa ou promessa de contemplacdo
considerando que a apuragio aos sorteios e lances obedece rigorosamente ao disposto nas
clausulas contratuais, deste instrumento, atendendo ¢ fim social do contrato de consorcio

que possibilita a aquisicdo de bens ou servigos pelo autofinanciamento, direito inerente a
cadaumdos consorciado do grupo.

§ 2° Somente concorrera a contemplagdo por sorteio e lance o
CONSORCIADO ATIVO em dia com suas canfribuigdes, sendo que o CONSORCIADO
EXCLUIDO participara somente do sorteio, para efeito de restituigdo dos valores
pagos, na forma dos paragrafos 1°, 2""633", do art. 61, deste requlamento.
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§ 3° A contemplagéo para aquisi¢io de bens ou servigos por sorteio ou
por [ance sera imediatamente cancelada, caso ocorra a devolugdo do cheque referente
ao pagamento.

§4°. Para efeito de contemplacao; sera sempre considerada a data da
Assembleia Geral Ordinéaria. :

§5°. As contemplagdes serdo realizadas através do sistema de sorteio, ou pela
modalidade de lance.

§6°. A ADMINISTRADORA" deverd contemplar, nas Assembléias Gerais
Ordinarias, tantos créditos quantaos forem suficientes o saldo de caixa do grupo, sendo que o
primeiro crédito devera ser contemplado por sorteio geral e os demais porlances.

§7°. O CONSORCIADO gue no transcorrer do grupo nio for contemplado, por
sorteio, ou em por lance, sera contemplado por encerramento, na Ultima Assembléia Geral
Ordinaria do grupo.

§8°. A contemplagio das cotas dos cohébrciados desistentes efou
excluidos, ocorrerd em Assembléia Geral Ordmarla, com a'contemplagio de somente
uma cota cancelada por sorteio e, se dara na seqiiéncia do cancelamento das cotas
consorciais, sendo realizada logo ap6s a contemplagiio dos consorciados ativos,
desde que haja disponibilidade de saldo no- grupo conforme disposto no artigo 61 e §§
1°, 2°e 3e. :

Art. 42. As contemplagGes por sarteios, somente ocorrerdo se houver recursos
suficientes no fundo comum do grupo, para a atribuiggo de no minimo um crédito, facultada a
complementagio do valor necessario pelos recursos do fundo de reserva.

§1°. O CONSORCIADQ que n3o tiver interesse em participar dos sorteios,
devera comunicar por escrito a ADMIN[STRADORA com uma antecedencua minima de 48
horas da realizagdo daAssembléia;

§2°. Aos sarteios concorrerao todos os CONSORCIADOS n&o contemplados e
que estiverem em dia com suas obrigagdes, riaforma do artigo anterior.

§3°. Os sortelos serdo realizados pela Loteria Federal, considerando o préximo
resultado oficial apos o vencimento da parcela, considerando a Uiltima dezena ou centena do

primeiro prémio. Caso o nimero da cota sorteada ja tenha sido contemplada passaremos
para o segundo prémio e assim sucessivamente..

§4°. A forma de realizagdo dos sorteios podera- ser aiterada pela
ADMINISTRADORA, que apés comunicagéo formal aos CONSORCIADOS, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, podera utilizar de outros meios, tal como: realiza-los

na sede da ADMINISTRADORA, desde que isto nfio acarrete prejuizos aos
CONSORCIADOS integrantes do grupo.

DOS LANCES
Art. 43. Apés a realizagdo do sorteio ou nfo tendo na suafalta por insuficiéncia

de recursos, poderao ser admitidas ofertas de'lances para viabilizar contemplagGes, desde
que o saldo de caixa do grupo, somado ao valor liquido do lance ofertado e vencedor, seja
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suficiente para pagar a totalidade dos créditos contemplados.

Art. 44. Os lances serdo secretos e a eles poderdo concorrer todos os
CONSORCIADOS nao contemplados e que estiverem em dia com suas obrigagdes, para
com o grupo e para com a ADMINISTRADQRA, que tenham liquidado a prestagéo integral
ate a data de seu vencimento e presentes a Assembléia Geral Ordinaria, por si ou por seus
representantes, devidamente autorizados.

Paragrafo Unico. Os lances poderdo ser ofertados também através de
correspondéncia enviada a ADMINISTRADORA, via correio ou sistema eletrénico, desde
gue estes sejam recebidos até o dia util anterior ao da realizagdo da Assembléia Geral
Ordinaria e que o pagamento dos vencedores, sejam efetuados no primeiro dia Gtit seguinte
ao recebimento da comunicagao de contemplagéo.

Art. 45. Para realizacdo dos lances, o representante da ADMINISTRADORA ¢
presidente da mesa diretora da Assembléia, determinardo a distribuicBo de envelopes
apropriades entre os CONSORCIADOS presentes & Assembléia e que manifestarem
interesse, devendo nos referidos envelopes serem apontados, por escrito, os lances
ofertados e em seguidafechados e devolvidos 4 mesa para apuragéc do vencedor.

§ 19 Os lances deverdo ser ofertados -em mditiplos do valor da prestagao
mensal acrescida das taxas acessorias e vigente na data da Assembléia Geral Ordinéria em
que forem oferecidos, sendo o valor minimo de 6% (seis por cento) do valor do bem e o valor
maximo ¢ saldo devedor do CONSORCIADO licitante, incluido as taxas e as despesas
previstas neste regulamento.

§ 2° Sera considerado vencedor o lance representativo do maior
percentual sobre o valor do bem, independentemente do seu valor em dinheiro ou em
prestacdo, e na ocorréncia de empate, o vencedor sera conhecido por sorteio
realizado entre os empatantes, devendo ser lavrados na ata da Assembléia todos os
lances ofertados.

§ 3°. Aoferta de iance sera recebida até 03 (trés) horas antes da realizagio da
assembleia geral ordinaria de contemplagao e serdo admitidas ofertas.

|. Em dinheiro que corresponda ao valor da parcela mensal ou percentual, nos
termosdoart. 45,§1°.

1. Mediante utilizago de parte do valor do crédito (lance embutido), de acordo
com os limites estabelecidos na ata de constituigiio do grupo; -

lll. Através dos recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS)

observando-se as disposigbes baixadas pelo Consetho Curador do FGTS e pela Caixa
Econdmica Federal.

IV. Q oferecimento de lance com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS) somente é valida para o consorciado participante do grupo de consércio de
imével e atendida as condigdes citadas no Anéxo I -

§4°. O uso do FGTS para lance consiste na utilizaggo de saldo da conta
vinculada de depositos do FGTS de titularidade do(s) CONSORCIADO(S) como cobertura
do lance vencedor. de contemplagio. a.ser pago quando da transmissdo do imovel
diretamente ao vendedor pela Caixa Econdmica Federal que promove a gestio dos recursos
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do FGTS.

|. O saldo apresentado no extrato da conta vinculada dos recursos do FGTS

deve, no momento da apresentacio, ser igual ou superior ao valor do LANCE vencedor
ofertado pelo CONSORCIADO, ndo se admitindo posteriorarrecadacéo.

It. O consorciado tem plena ciéncia de que a liberacédo dos recursos do FGTS
deve obedecer as regras do Conselho Curador da Caixa Econémica Federal para aquisicéo
da casa propria, e em caso de n3o acettagao ou |mped[mento da utilizag&o dos recursos do
FGTS, acontemplagio da cota do conséreio sera automaticamente cancelada.

HI. As regras de utilizacgo do FGTS estéo disponiveis no Manual do FGTS da
Caixa Econdmica Federal, no enderecoeletrénico -

www.caixa.gov.br/Downloads/FGTS/Moradia.

V. lguaimente acorreré o cancelamento da contemplagao se durante o perioda
apos a opgaoe de utilizagdo do FGTS até o efetiva pagamento o CONSORCIADO, por
qualquer motivo, vier a sacar os recursos da conta vinculada do FGTS, nio se admitindo
outra forma de cobertura do LANCE;

V. O pagamento do crédito objeto da contrato de conséreio disponibilizado
para o CONSORCIADO para a aquisi¢ao do imével escolhido pelo CONSORCIADO teré o
abatimento do valor dos recursos do FGTS utilizados para LANCE, desde gue aprovada a
liberag&o pela Caixa Econdmica Federal, cujo valor de abatimento sera amortizado no saldo
devedor da cota de consorceio de titularidade do CONSORCIADO.

VI Se 0 CONSORGIADO optar pela desisténcia do lance com os recursos do
FGTS dentro do prazo de 05(cinco) dias apés a coriterplagao, e apés ter manifestado essa
intengdo de lance, vier a promover o pagamento com recursos proprios dentro deste mesmo
prazo, devera comunicar esse pagamento para a ADMINISTRADORA, caso contraric o
pagamento realizado sera utilizado para cobertura de antecipac&o de parcelas,
caracterizando a manutengéo dolance com recursos do FGTS.

VIll. Em caso de desastenCIa da uttllzagao da opgao do USG DO FGTS, apos o
prazo de cobertura do LANCE e desde que realizada esta opgsio, 0 CONSORCIADO tera a
sua contemplacao automaticamente cancelada, considerando que o interesse do grupo de
consorcio sobrepde-se ao interesse individual do CONSORCIADO, nao sendo aceiia
quailqguer outraforma de pagamento em substituig:é'r)'

§56°. O CONSORCIADO sorteado & ausente a Assembléia Geral Ordinaria,
serd comunicado de seu sorteio, pela ADMINISTRADORA atraves de carta, telegrama
notificatorio ou correio eletrénico, expedido ro primeiro dia Gtil apés @ conhecimento do
contemplada.

§6°. No caso do grupo estar proximo do final e nao existindo CONSORCIADOS
em dia com suas prestagbes, a ADMENISTRA’D_ORA, ‘em carater excepcional, podera
contemplar agueles CONSORCIADOS ainda ndo excluidos do grupo, oportunidade em que

a ADMINISTRADORA devera quitar o débito do CONSORCIADO, utilizando para esse fim
parte do crédito que tera direito.
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DOS LLANCES EMBUTIDOS

Art. 46. O CONSORCIADO poderé efetuar o pagamento do lance com parte do
valor do crédito contemplado, conforme percentuais estabelecidos na ata de constituigao do
grupo, denominando-se lance embutido, fazendo constar sua inten¢ao no envelope cu na
correspondéncia utilizada para a oferta do referido lance. Nesse caso, 0 valor ofertado como
lance embutido sera descontado do valor do.crédite contemplado (valor do bem) e o restante
devera ser pago a vista e com recursos proprios do CONSORCIADO.

DAS GARANTIAS

BEM MOVEL.

Art. 47. Para garantir o pagamento das prestacdes vincendas sera exigido do
contemplado ativo que pertencer a classe de bem mdvel, garantia de alienagao fiduciaria,
carta de fianga, nota promisséria e os documentos constantes do ANEXO |, néo se admitindo
a sualiberagdo enquanto o consorciado ndo quitar o seu saldo devedor.

Art. 48. Depois de apresentados todos os documentos pelo contemplado ativo,
a administradora tera o prazo de 10 (dez) dias Uteis para apreciar a documentag&o relativa as
garantias exigidas.

Art. 49. A adminisiradora efetuara o pagamento do bem movel escolhido pelo
contemplado ativo quando satisfeitas as exigéncias previstas nos artigos anteriores € com a
apresentacéo do Certificado de Registro e Licenciamento de Veiculo — CRLY em nome do
consorciado constando a alienacgao fiduciaria a administradora e registrado o contrato de
alienago fiduciaria no Cartério de Titulos € Documentos do domicilio do consorciado, bem
como garantias/documentagéo do Anexol.

Paragrafo Unico. Para liberagdo da alienagdo fiduciaria do bem dado em
garantia, a ADMINISTRADORA providenciara a baixa do gravame via sistema eletrénico,
conforme determinagéo do Conselho Nacional de Transito.

BEMIMOVEL

Art. 50. Para garantir o pagamento das prestagdes vincendas sera exigido a
Escritura Publica de alienagdo fiduciaria do imével, devidamente registrada no cartério
competente, carta de fianga, nota promissoria e os documentos constantes do ANEXO 1, nao
se admitindo a sua liberag&o enguanto o consorciado ndo quitar o seu saldo devedor.

Paragrafo Unico. Podera a administradora, a seu critério, optar pela garantia
hipotecaria de 1° grau do imovei.

Art. 51. Deverdo também ser observados os seguinies procedimentos:

|. Se optar pela construgao em temreno de sua propriedade devidamente
quntado tera os valores correspondentes ao seu créd:to liherados em parcelas, apos a
lavratura da escritura de pacto de a_henag:ao fiduciaria do terreno, a favor da administradora,

conforme a execugéo do cronograma fisico-financeiro da obra, devidamente vistoriada pela
administradora;

Il. Se a opgao for por reforma, o crédito sera liberado apds a devida
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formalizagao da garantia com pacto de alienacéo fiduciaria sobre o imovel a serreformado:

1I1. Quando houver opgdo pela construcéo, podera ser destinado até 30% (trinta
por cento)} do valor do crédito para a aquisigdo de terreno;

IV. Do valor total do crédito, ficard retida a quantia de 20% (vinte por cento), a

qual somente sera liberada apds a comprovagio da averbagao da construgdo perante o
Cartério de Registro de Imoveis;

V. Para fins de pagamento do crédito; sera considerada a avaliagio efetuada
pela administradora através de laudo elaborado por engenheiro de sua confianga.

Art. 52. O contemplado ativo cujo bem imével a ser adquirido estiver vinculado a
empreendimento imobiliario, ndo podera optar pela utitizacsio do crédito para adquirir bem
imovel diverso do indicado na Proposta de Participacgo.

Art. 53. Depois de apresentados todos os documentos pelo contemplado ativo,
a administradora tera o prazo de 10 (dez) dias tteis para apreciar a documentacéo relativa as
garantias exigidas, bem como das certiddes e documentos necessarios.

Art. 54. A administradora efetuard o pagamento do imove! escalhido pelo
consorciado quando da apresentagio da certiddo da matricula devidamente autenticada,
comprovando oregistra do pacto de alienagao fiduciaria oua garantia hipotecéria.

DISPOSICOES GERAIS DAS GARANTIAS

Art. 55. Sem prejuizo do guanto contido nos art. 47 e 50, a critério da

administradora, poderao ser exigidas garantias complementares, tais como garantias reais
OuU pessoais.

Art. 56. O consorciado podera a qualguer tempo transferir a terceiros os direitos
e obrigacoes decorrentes do contrato de participagdo em grupo de consarcio, por adesio,
mediante prévia anuéncia da administradora.

§ 1°. Aadministradora somente efetuara a cessdo da coia contemplada depois
de satisfeitas as garantias previstas nos art. 47 e 50, dos documentos mencionados nos
ANEXOS 1 ell, e aprovado o cadastro pela administradora.

§ 2°. Enquanto ndo aprovadas as g"afantias' relativas a cessao da cota, é de
responsabilidade do consorciado/cedente o cumprimento das obrigagoes assumidas
perante o grupo consorcial.

Art. 57. A administradora sera responsavel, além da aprovagio de garantias
insuficientes, pela liberagao de garantias sem o pagamento integral do débito, ressarcindo
eventual prejuizo ao grupo.

DA REPROVAGAO fbb“c'REDITo |

Art. 58. A administradora, ao seu crlteno, reprovara o cadastro do
contempladaatwoedocess:onarloque

a) contiver restrigbes negativas; _
b) o bem dado em garantia ndo for aprovado
¢} ndo comprovacdo: de renda: dentro dos critérios exigidos pela
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ADMINISTRADORA; e
d} garantias complementares insuficientes.

Paragrafo tnico. A apresentagdo das garantias complementares nao
implica a obrigatoriedade da administradora em aprovar o cadastro do contemplado
ativo e do cessionario.

DA INADIMPLENCIA, DA DESISTENCIA E DA EXCLUSAO DO CONSORCIADO

Art. 59. O CONSORCIADO nac contemplado, que deixar de cumprir suas
obrigagbes financeiras correspondentes a 2 (duas) prestagdes mensais consecutivas ou
alternadas, cu montante eguivalente, podera ser excluido do grupo independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial.

§1° Em caso de atraso de suas obrigagdes, previstas neste regulamento e
nos normativos do sistema de consoércio, o CONSORCIADO ficara sujeito ao
pagamento de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por
cento}, bem como eventuais diferencas e despesas previstas no art. 18, aplicados
sobre o valor atualizado do débito em atraso, sendo que os valores recebidos relativos

a juros e multas serio destinados em percentuais equivalentes ao grupo e a
ADMINISTRADORA.

§2°. O CONSORCIADC ndo contemplado podera solicitar formalmente o seu
afastamento do grupo, tornando-se desisiente.

Art. 60. A falta de pagamento, na forma prevista no artigo anterior ou a
desisténcia do plano pelo CONSORCIADO, caracteriza infragao contratual pelo
descumprimento da obrigagdo de cumprir, para o alcance integral dos objetivos do
grupo, sujeitando o CONSORCIADOQ infrator, a titulo de clausula penal, na forma do
artigo 408 e seguintes do Cdadigo Civil, o pagamento de multa de 10% (dez por cento)
do montante liquido arestituir, em beneficio do GRUPQ DE CONSORCIO.

§ 1°. A ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos
legais e necessarios a execugdo das garantias se o CONSORCIADO contemplado, gue tiver
utilizado o seu creédito, atrasar o pagamento das prestacdes;

§2°. O CONSORCIADO contemplado que, antes de utilizar o crédito, afrasar o
pagamento de suas obrigagdes, permitira a ADMINISTRADORA utilizar mensalmente do
recurso vinculado a contemplagio para guitar os débitos vencidos, inclusive a diferenga de
prestacdes e rateios, na forma deste regulamento.

Art. 61. O CONSORC__IADOEEXCLUiD_Q._te_ré restituido a importancia gue tiver
page aa fundo comum, t8o logo seja 'contemplado por sorteio em Assembléia Geral
Ordinaria, respeitadas as disponibilidades de caixa e na forma do disposto nos paragrafos :

§1°. De acordo com os artigos 22, 23 e 24 da Lei n° 11.795/2008, o
CONSORCIADO EXCLUIDO contemplado tera difeifo a restituicio da importancia paga ao
fundo comum do grupo, cujo valor deve ser c_alcmédti com base no percentual amortizado do
valor do bem ou servigo vigente na data de sua’ contemplagdo por sorteio, acrescido dos
rendimentos da aplicagao financeira a que estdo sujeitos os recursos dos consorciados
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enguanto nao utilizados pelo participante. -

§2°. Do valor do crédito, apurado conforme o paragrafo 1°, sera descontada a
importancia que resultar da aplicagéo da clausula penal estabelemda no art. 60, nos termos
do artigo 10, §5°da Lein® 11.795/2008

§ 3°. N3o serdo devolvidos aoc CONSORCIADO EXCLUIDD os valores
pagos nao destinados a formagéo do fundo comum, entre eles, fundo de reserva (se
for o caso), ataxa adeséo, ataxa de administragdo, seguros e outros estipulados neste
regulamenta.

Art. 62. Casc o CONSORCIADOQ contemplado e na posse do bem, venha a
atrasar quaisquer das obrigacdes assumidas neste regulamento e no contrato de alienagio
fiduciaria, por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, terd que pagar todos os encargos
previstos neste reguiamento.

§1°. A ADMINISTRADORA, independentemente de notificagao ou
interpelagao judicial, podera considerar vencida por antecipago, conforme caput, todas as
obrigactes vincendas, assumidas pelo CONSORCIADQ através deste instrumento e do
Contrato de alienagéo fiducidria em garantia, na forma do Decreto-lei 911/68 com as
alteracbes dadas pela lei 10.931/04, postular judicialmente a Busca e Apreensdo com a
retomada do bem dado em garantia ou a competente acao de Execucéo.

§2° O CONSORCIADO contemplado e na posse do bem, podera a qualquer
epoca, mediante anuéncia da administradora, devolver o bem dado em garantia.

§3°. Ocorrendo a restituicdo ou a retomada judicial do bem dado em garanta e
a consolidacao de sua posse para a ADMINISTRA‘DORA,: esta devera aliena-lo a terceiros,
utilizar o praduto da venda para pagar o débito do CONSORCIADO, ou parte dele. Ocorrendo
deficiéncia de saldo, deverdo ser cobrados do CONSORCIADO e de seus fiadores a
liguidag&o total do saido devedor. Caso ocorra sobra de saldo, apos guitagdo integral do
débito, nos termas do art. 18, este sera devolvido ao CONSORCIADO.

Art. 63. Caso o produto da venda do bem retomado judicialmente ou
devolvido amigavelmente, ndo seja suficiente para quitar o saldo devedor do
CONSORCIADO, a ADMINISTRADORA devera cobrar a diferenga do CONSORCIADO e
de seus fiadores, através de agao judicial que melhor lhe convier, podendo, inclusive
ser utilizada, a AGAO DE EXECUGAOQ, na forma do inciso 1l do art. 585, do Cédigo de
Processo Civil. _ - o

Art. 64. Caso o Contrato de AdesB0 seja assinado fora das dependéncias da
ADMINISTRADORA, 0 CONSORCIADO dele podera desistir, recebendo todos os valores
pagos, corrigidos pela aplicagdo financeira, no prazo de 07 (sete) dias, contados da data da
assinatura, desde que néo tenha participado de Assembléia ou concorrido a contemplagdes.

DO GRUPO DE CONSORCIQ, DO BEM OBJETO, E DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 65. CONSORCIO & a reunifio de pessoas haturais e juridicas em grupo,
com prazo de duragdo e numero de cotas previamente determinados, promovida por
administradora de consorcio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma
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isondmica, a aquisigio de bens ou servicas, por meio de autofinanciamento.

Art. 66. O grupo de consorcioc € uma sociedade de fato constituida por
CONSORCIADQS, para os fins indicados no artigo anterior, cujo encerramento ocorrera
guando plenamente atendidos os seus objetivos.

§1°. O grupo de consorcio é auté.omo e possui patrimdnio préprio que ndo se
confunde com os de outros grupos, nem comoda ADMINISTRADQORA.

§ 2°. O interesse coletivo do grupo prevalece sobre os interesses individuais do
CONSORCIADO.

§ 3° O grupo de consorcio, por ser sociedade de fato sem personalidade
juridica, conforme o disposto no artigo 12, inciso VIl do Cédigo de Processo Civil e artigo 3°,
paragrafo 1° da Lei 11795/08, sera representado pela ADMINISTRADORA, em juizo ou fora
dele, na defesa dos direitos e interesses coletivos, considerados para o fiel cumprimento dos
termos e condigdes estabeiecidos neste regulamento, podendo nomear procuradores.

§ 4°. As regras Gerais de organizagdo, funcionamento e de administracéo
valem uniformemente e obrigam a todas as partes: o GRUPO, o CONSORCIADO
individualmente e a ADMINISTRADORA.

Art. 67. O grupo sera considerado constituido na data da primeira Assembléia
Geral Ordinaria convocada pela ADMINISTRADORA, observado que a convocagéo so
podera ser feita apds assegurada a viabilidade econdmico-financeiro do grupo, que
pressupde a existéncia de recursos suficientes.

§1°. O nimero maximo de participantes de cada grupo, na data da constituicao,
sera aquele indicado no Contrato de Adesao. "

§2°. Ocorrendo a desisténcia ou exclusdo de CONSORCIADOS, o grupo
continuara funcionando, sem prejuizo do prazo de duragio estipulado no Contrato de
Adeszo.

Art. 68. A ADMINISTRADORA, seus s6cios, gerentes, direfores, prepostos e
pessoas com fungdo de gestdo em empresas coligadas, controladas ou controladoras da
administradora, bem como as empresas coligadas, controladas ou controladoras da
administradora, somente poderéo concorrer 3 contemplacio apds todos os demais
consorciados dos respectivos grupos de consorcio.

DO FUNDO COMUM DO GRUPO

Art. 69. O fundo comum sera constituido pelos seguintes recursos:

[. Provenientes das- importancias destinadas 3 sua formagao, recolhidas
atraves das parcelas pagas pelos CONSORCIADOS;

1. Oriundos dos rendimentos de aplicacgao financeira dos recursos do proprio
fundo;

il Oriundos do pagamento efetuado por CONSORCIADO admitido no grupo
em cota de excluido, das contribuigdes relativas ao fundo comum anteriormente pagas;

IV. Provenientes de juros e multa, de acordo com as disposicdes contidas no
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Art. 18, incisollle art.59, §2°, deste regulamento.
Art. 70. Os recursos do fundo comum seréo utilizados para:

|. Pagamento do prego de bem mével, imével ou servico de qualquer natureza
do CONSORCIADO contemplado;

H. Devolugéo das importancias recolhidas a maior em funcdo da escolha, em
Assembiéia, de bem substituto ao retirado de fabricagso;

. Pagamento do crédito em dinheiro nas hipdteses indicadas neste
regulamento;

IV. Restituic&o acs participantes e aos.exciuidos do grupo, por ocasiéo do seu
encerramento;

V. Restituicdo aos participantes e :aos excluidos no caso de dissolucdo do
grupo. :

DO FUNDO DE RESERVA

Art. 71. O fundo de reserva sera constituido pelos sequintes recursos:

|. Oriundos das importancias destinadas a sua formagao, conforme previsto
neste regulamento. ' '

Il. Provenientes dos rendimentos. de aplicagéo financeira dos recursos do
proprio fundo.

Art. 72. Os recursos do fundo de reserva somente poderao ser utilizados para:
|. Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum;

. Pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de
prestacao de consorciados contemplados;

Ill. Pagamento de despesas bancarias de responsabilidade exclusiva do
grupo; :

IV. Pagamento de despesas e custos de adocéo de medidas judiciais ou
extrajudictais, com vistas ao recebimento de crédito do grupo;

V. Contemplagdo, por sorteio, desde que nao comprometida a utilizagio do
fundo de reserva para as finalidades previstas nos incisos | a IV, deste artigo.

Paragrafo tnico. O fundo de reserva devera ser cantabilizado separadamente
do fundo comum.

DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 73. Aremuneracio da ADMINISTRADORA pela formagéo, organizagéo e
administragdo do grupo de consorcio, sera constituida pelas seguintes verbas;

a) taxade administracéo,

b) importancias pagas a titulo de juros e multas moratarias,
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¢) aplicagéo do percentual estipulado nas transferéncias dos saldos do fundo
dereserva, '

d} aplicagdo do percentual nas importdncias nfo procuradas pelos
CONSORCIADOS ativos e excluidos,

e) multapenal.

Paragrafo Gnico. E vedada alteragio do percentual de taxa de administracdo
para maior durante o prazo de vigéncia do grupo.

DOS RECURSOS DO GRUPO

Art. 74. Os recursos do grupo serdo obrigatoriamente depositados em conta
vincuiada em banco multiplo com carteira comercial, bance comercial ou caixa econdmica,
aplicados desde a sua disponibilidade na forma dos normativos vigentes.

§1°. As importancias recebidas dos CONSORCIADQS, enquanto ndo
utilizadas nas finalidades a que se destinam, conforme disposiges contratuais serado
aplicadas financeiramente com 0s recursos do fundo comum, revertendo-se o respectivo
produto a este proprio fundo.

§2°. A ADMINISTRADORA de consorcic devera efetuar o controle diario da
movimentagio das canias componentes das disponibilidades dos grupos de consdércio,
inclusive os depodsitos bancarios, com vistas a conciliag8o dos recebimentos globais para a
identificagdo analitica do saldo bancaric por grupo de consarcio.

Art. 75. A utilizagdo dos recursos do grupo, bem como dos rendimentos

provenientes de sua aplicagéo, s& podera ser feita mediante identificacéo da finalidade do
pagamento, nas seguintes situagdes:

|. Do vendedor do bem mével, imével ou prestador de servigo de qualquer
natureza ao CONSORCIADO contemplado, para efeito do respective pagamento,
apresentar a documentacao exigida nos Anexos | e I, deste regulamento.

L. Dos participantes e dos excluidas, para devolugao dos valores devidos.
{1l. Da ADMINISTRADORA, nos casos previstos neste regulamento.

DA ADESAO EM GRUPO EM ANDAMENTO

Art. 76. O CONSORCIADO gue for admitida em grupo em andamento, ficara
obrigado ao pagamento integral das prestagfes previstas neste instrumento, ou seja, o valor
integral do crédito acrescido das despesas previstas no artigo 18 e seus incisos, no prazo
remanescente para o término do grupao ao qual aderiu.

REATIVAGAO DA COTA'EXCLUIDA
Art. 77. O CONSORCIADO excluido podera solicitar 8 ADMINISTRADORA a
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reativacéo da sua cota, desde que ¢ grupo tenha vaga disponivel para a sua reintegragéo,
considerando o nimero maximo de participantes permitidos. A reativagéo podera acarretar a
alteracdo do nimero de identificagio da cota de conséreio em razdo de eventual substituigao
do CONSORCIADO excluido. -

Paragrafo Unico. Se aprovada pela ADMINISTRADORA a reativagso da cota,
0 saldo devedor vencido, apurado até a data da reativacao, sera pago, excluidos a multa e

juros, juntamente com as parcelas vincendas, mediante apuraco de novo percentual

mensal obrigado, gue ndo podera ultrapassar o _numero de meses restantes para o
encerramento do grupo. : _

PRESCRICAD

Art. 78. Prescreve em 5 (cinco) anos a pretensdo do CONSORCIADO ATIVO e
do EXCLUIDO contra o GRUPO ouconira a ADMINISTRADORA, e destes contra aqueles,
cujo termo inicial dessa prescricdo ocorrera 120 (cenfo e vinte) dias contado da data da
realizagio da utltima assembiléia do grupo.

DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

Art. 79. No prazo de 60 (sessenta) dias apos a contemplacéo de todos os
participantes e a colocagio 3 disposicao do ultimo crédito devido para a aquisicao de bem
movel, imovel ou servigo de qualguer natureza, € sendo os recursos do grupo suficientes, a
ADMINISTRADORA devera adotar os seguintes procedimentos, na ordem em gue
mencionados:

|. Comunicar aoc CONSORGIADO que ndo tenha utilizado o crédito, que o
mesmo esta a disposicdo para recebimento em espécie;

Il. Comunicar aos CONSORCIADOS desistentes e excluidos, que estdo a

disposig&o os valores relativos a devolugdo das quantias por eles pagas aos fundos comum e
de reserva, se forocaso; .

Ill. Comunicar aos CONSORCIADOS participantes do grupo, exceto os
desistentes e excluidos, que estio a disposigéo os saldos existentes no fundo comum g, se
for a caso, no fundo de reserva, proporcionaimente as respectivas prestagdes mensais
pagas, _

V. Os avisos aos CONSORCIADOS, conforme mencionados neste artigo,
serdo expedidos pela ADMINISTRADORA, através de carta, telegrama notificatério ou
correio eletrénico: C RS :

V. Aos recursos nao procurados pelos CONSORCIADOS ativos, desistentes ¢
excluidos apds a comunicagdo efetuada nos termos deste artigo sera aplicada a taxa de
permanéncia de 12% ao ano em beneficio da ADMINISTRADORA, a cada perfodo de 30
(trinta) dias, extinguindo-se a exigibilidade do crédito quando o seu valor for inferior a R$
50,00 (cinqlentareais). =~ - '

Art. 80. O encerramento contabil do grupo devera ocorrer no praza méaximo de
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120G (cento e vinte) dias, contados da data da realizagio da dltima assembléia de
contemplagao do grupo de consoreio e desde que decorridos, no minima, 30 (trinta) dias da
comunicacdo aos consorciados que nao tenham utilizado os respectivos créditos, que os
mesmos estdo a disposico para recebimento em espécie, ocasido em que se devera
proceder a definitiva prestagdo de contas do grupo, discriminando-se:

I. Os recursos néo procurados pelos CONSORCIADOS ativos, pelos
desistentes e excluidos, bem coma o crédito pendente de recebimento objeto de cobranga
judicial, serao langados no passivo da ADMINISTRADORA, que assumira a condigao de
gestora dos mesmos, cumprindo-lhe observar as disposicBes que regulam a relagao
credor/devedor no Cddigo Civil Brasileiro, devendo os referidos recursos serem
remunerados na forma estabelecida para grupo em andamento;

Il. Sera mantido controle individualizado e a parte dos valores transferidos;
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 81. AADMINISTRADORA fica obrigada a:

I. Colocar a disposigao dos CONSORCIADOS na Assembléia Geral Ordinaria,
cépia do seu titimo balancete patrimaonial remetido ac Banco Central do Brasil, bam como da
respectiva Demanstragéo dos Recursos de Consorcios do Grupo e ainda, da Demonstracio
das Varia¢gdes nas Disponibilidades do Grupo, relativo ao més anterior. Esses documentos
deverao ser autenticados mediante assinatura dos diretores e do responsavel pela

contabilidade e serdo acompanhados das notas explicativas e do parecer de auditoria
independente, quando for o caso.

Il. Lavrar atas das Assembiéias Gerais Ordinarias e Extraordinarias e termos
de ocorréncia;

[ll. Levantar o boletim de encerramento das operacées do grupo até 60
(sessenta)dias apos arealizagdo da Ultima Assembléia;

IV. Encaminhar ao CONSORCIADO, juntamente com o documento de
cobranga de prestagdo, a Demonstragdo dos Recursos do Consércio, bhem como a
Demonstragéo das Variages nas Disponibilidades do Grupo, ambos referentes ao proprio
grupo, 0s quais servirdo de base a elaboragéo dos documentos consolidados enviados ao
Banco Central do Brasil.

Art. 83. O CONSORCIADO declara que exerce atividade econdmica e tem,
assim, capacidade financeira para assumir o compromisso de, durante todo o prazo de
duragido de seu grupo, contribuir mensalmente com as suas parcelas, de tal sorte nao

venha a prejudicar os demais CONSORCIADQS com a sua falta, omissao e desisténcia
do consdrcio.

Art. 84. Os casos omissos neste regulamento e no Confrato de Adeséo, quando
de natureza administrativa, serdo resolvidos pela ADMINISTRADORA e confirmados
posteriormente, pela Assembléia Geral dos CONSORCIADOS.

Art. 85. Fica eleito o foro da cidade de Araxa/MG, renunciado as paries a
qualguer outro por mais privilegiado que seja, para solucéo dos problemas juridicos oriundos
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do presente regulamento e Contrato de Adesao.

Art. 86. O pagamento da primeira prestagéio pelo consorciado implica na
aceitacéo do presente contrato, bem como do conhecimento de suas clausulas, o qual
se encontra registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas de Araxa/MG, em microfilme sob n° 14082, Livro B-48, Pagina 39, e disponivel
para consulta e impressao no site www.consorciozema.com.br.
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ANEXO |

O presente anexo trata dos documentos cadastrais obrigatorios a serem

apresentados pelo consorciado parhmpante do segmento de BEM MOVEL e SERVICOS
quando da contemplacao;

I. CONSORCIADO

1.1. PESSOAFISICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
h) Cépia do RG e CPF;

c) Copia da certidao de nascimento efou casamento,

» se 0 regime for casamento for a de comunh&o universal de bens devera ser
apresentada cépia da’escritura de pacio antenupcial”.

d) Cépia do comprovante de residéncia atual (conta de luz, agua ou telefone);

- Se o imavel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locagéo do
mesmo.

e) Copia do comprovante de renda (hollerit (03 ultimos meses), pré-labore,
DECORE, declaragéo do imposto de renda com comprovante de entregay}, ou:

+ se aposeniado, apresentar cartdo e recibo do INSS;

» sg a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contraic de
Incagao.

f) Compraovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda);

g) Certiddo das matriculas atualizadas dos imoveis constantes da declaragéo
doimposto de renda;

h) Certiddo Negativa da Justica Comum {Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

+ se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelorespectivo cartério,

i) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civél e Criminal} a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a serfornecida pelo respectivo cartorio;

j) Certiddo Negativa Trabalhista (na qua!l a parte conste como ré em processos)
a ser obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

= se nesta certidao constar alguma distribuicao, deveré ser abtida certidao
esclarecedora a serfornecida pelo respectivo cartdrio;

k) Certiddo Negativa de Protestos; a ser obtida no CARTORIO da cidade de
residéncia do cliente;

1} Certiddo negativa no SCPC e Cartério de Protestos do CONSORCIADO.
m) Apresentacdo de fiador(es), em obediéncia acs arts. 825 e 826 do Cadigo
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Civil Brasileiro, estando impedidos de prestar fianga:
1. esposa ser fiadora.do marido ouvice-versa;
2. fiador{es) incapaz(es) ou que tenha{m) algum impedimento legal;

3. fiador(es) com restrigdo bancéria, protestos, nome registrado no 'SCPC",
“SCI” SERASA, e outros orgaos similares;

4. menorde 18 (dezoito) anos ou maior de 65 (sessenta e cinco)anos.

n) Nota Promisséria devidamente assinada pelo CONSORCIADO e AVALISTA
1.2. PESSOAJURIDICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Contrato social se Ltda; Estatute Social se S/A e respectivas alteracoes:

¢} Copia do cartao de inscricdo no CNPJ;

d) Copia do comprovante de enderego atual (conta de agua, luz ou telefone);

* se 0 imovel for alugado, deverd ser apresentado o contrato de locagao do
mesmo.

e) Declaragéo dos Ultimos faturamentos

* Balango Patrimanial e Demonstragao de Resultados dos ultimos 02(dois}
exercicios e/ou Ulfimobalancete;

+ Em caso de Lucro Presumido, relagdo de faturamento dos dltimos 12{dozeg)
Mmeses, '

« Ultima declaragao do Imposto de Renda com recibo de entrega ( Lucro Real
ou Presumido);

» Faturamento dos Gitimos 12(doze) meses assinado pelo contador, com CRC e
firma reconhecida (Patrimdnio Liguido Coberto e EmpresaAtiva)

f) Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda): i '

g) Certiddo das matriculas atuahzadas dos imdveis constantes da declaracio
doimposto de renda ou balango patrimonial; '

h) Certidao negativano SCPCe Car’tério de Protesto do CONSORCIADO.

i) Certid@o Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo constar algum'é. distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartério.

i) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal} a ser abtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

+ se nesta certiddo constar alguma distribuigio, devera ser obtida certidso
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartério.

k) Certidao Negativa T'rabalhista_(hé"'qual a parte conste como ré em
processos) a ser obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta ceriiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartério.
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I.FIADOR

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Copiado RG e CPF,inclusive do cdnjuge;

c) Copia da certiddo de nascimento efou casamento;

* se 0 regime de casamento for o de comunhao universal de bens devera ser
apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial”.

¢) Codpia do comprovante de residéncia atuai (conta de luz, agua outelefone);

» Se o imdvel far alugado, devera ser apresentado o contrato de locacgio do
mesmo.

e) Copia do comprovante de renda (hollerit (03 uitimos meses), pro-labore,
DECORE, declarag@o doimposto de renda com comprovante de entrega), ou:

se aposen’tado, apresentar cartdo e recibo do INSS;
* se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de
locacao.

f) Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda); -

g) Certidao das matriculas atualizadas dos imaveis constantes da declaragdo
doimposto de renda;

h) Certiddo Negativa da Jﬁstiga Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do clients;

» se nesta certidao constar alguma distribuicio, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

i) Certidao Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

« se nesta certiddo constar alguma distribuicéio, devera ser abtida certidao
esclarecedaora a ser fornecida pelo respectivo cartdrio.

i) Certiddo Negativa Trabalhista (na qual 'a parte conste como ré em processos)
a ser obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo c_:'onst_a'_r alguma distribuigdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser farnecida pelo respectivo cartdrio,

k) Certidao Negativa de Protestos; a ser obtida no CARTORIO da cidade de
residéncia do cliente; '

lI. VEICULOS

a) Autorizagdo de faturamento e opcao do bem, indicando o fornecedor para
fins de pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado, com firma
reconhecida por verdadeiro; ' '

b) Copia do recibo do v'e_iculo autenticada em seu nome e com alienagao
fiduciaria a favor da administradora, com firma reconhecida por verdadeiro;

c) 4 (quatra) fotos re_c:en_tés_ do veiculo dos lados direito, esquerdo, frente e
traseira; e

d) Pesquisade multase roubo e.xpe'd'i'da' 'pell.o DETRAN;
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e) Copia do Certificado de Registro e Licenciamento do Veiculo (CRLY) em
nome do proprietario anterior;

f) Devera corresponder ao valor do crédito e garantir o saldo devedor da cota.

g) Contrato de Alienacao Fiduciaria em Garantia,

h) Em caso em veiculos novos, apresentar nota fiscal com clausula de
alienagao fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA. ..

IV. MAQUINAS E EQUIPAM ENTOS:AGRiGOLAS

a) Nota fiscal de aquisig&o com alienagéo fiduciariada ADMINISTRADORA,;

b} 4{quatro) fotos coloridas recentes:'dos lados direito, esquerdo, frente e
traseira; »

¢) 01{uma)foto colorida da placa constando o n; de serie e de fabricagao;

d) Ter no maximo 5(cinco}anos de uso;

e) Ser no minimo 30%(trinta por cento} superior ao saldo devedor;

f) Contrato original de alienacao fiduciaria devidamente registrada no Cartbrio
de Titulos e Documentos do domicilio do consorciado.

IV.ELETROELETRONICOS E OUTROS BENS

a) Autorizagdo de faturamento e opgéo do bem, indicando o fornecedor para
fins de pagamento, devidamente preenchlda e assmada pelo consorciado, com firma
reconhecida por verdadeiro;

b) Nota fiscal do fornecedor com ressalva de alienacao fiduciaria,a favor da
ADMINISTRADORA.

V.SERVICOS

a) Autorizagéo de faturamento e opgao do bem, com reconhecimento de firma
por verdadeiro, indicando ¢ fornecedar para fins de pagamento, devidamente preenchida e
assinada pelo consorciado.

b} Nota promissoria.

Vil. QUITAGAO DE FINANCIAMENTO JUNTO A INSTITUICAO DE BEM
MOVEL OU SERVIGO DE QUALQUER NATUREZA :

a} Nos casos de quitagdo de financiamento junto aInstituigdo Financeira, sera
ofertado pelo CONSORCIADO, titulos de crédito efou fianga de pessoa idéneas, ou ainda
alienacao fiduciaria de outros bens méveis, salvo se 0 CONSORCIADO apresentar fianca
bancaria ou seguro de crédito. Sendo indispensavel a apresentagdo dos documentos
descritosnositens |, IV, Ve VI, do presente anexo.

ANEXO II

O presente anexo trata dos documentos cadastrals obngatorlos a serem

apresentados pelo consorciado partmpante do segmento de BEM IMOVEL, quando da
contemplagao.

. CONSORCIADOe CéNJUGE, CASO SEJACASADO
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1.1. PESSOAFISICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por
verdadeiro; -

b) Cépia do RG e CPF, inclusive do conjuge;
c¢) Copia da certiddo de nascimento e/ou casamento atualizada;

« Se o regime de casamento for o de comunh&a universal de bens devera ser
apresentada copia da“escritura de pacto antenupcial”.

d) Copia do comprovante de residéncia atual {conta de luz, agua ou telefone);

» Se o imbvel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locagao do
mesmo.

e) Copia do comprovante de renda (hallerit {03 Gltimos meses), pré-labore,
DECORE, declara¢do do imposto de renda com o comprovante de entrega), ou:

- se aposentado, apresentar cartao e recibo do INSS;

* se a renda for proveniente de aluguel, apresentar c¢opia do contrato de
locacao. : T

f} Comprovar renda {a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda); :

g) Certidao Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo constar alguma distribuicio, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

h) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal} a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

* se nesta certiddo constar alguma distribui¢do, devera ser obtida certidéo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

i} Certiddo Negativa Trabalhista (na qua!l a parte conste como ré em processos)
a ser obtida no FORUM da cidade de residéncia do clients;

+ se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivoa FORUM.

j) Certiddo Negativa de Protestos.

1.2. PESSOAJURIDICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b} Contrato social se Ltda; Estatuto Social se S/A e respectivas alteragdes;

c) Copiado cartdo de inscrig@o no CNPJ;

d) Cépia do comprovante de endereco atual {conta de dgua, luz ou telefone);

« se 0 imdvel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locagéo do
mesmo. ‘

e) Declaragao dos Ultimos faturamentos
« Balango Patrimonial e Demonstragio de Resultados dos Gltimos 02(dois)
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exercicios e/ou ultimo balancete;

« Em caso de Lucro Presumido, relagéo de faturamento dos lltimos 12(doze)
meses; 3

« Ultima declaracio do Imposto de Renda com recibo de entrega ( lucro Real ou
Presumido);

* Faturamento dos ultimos 12(doze) meses assinado pelo contador, com CRC e
firma reconhecida (Patriménio Liquida coberto e Empresa Ativa)

f) Comprovar renda {a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda};

g) Copia do RG e CPF dos socios da empresa, inclusive dos conjuges, se
casados; -

h) Cépia da certiddo de nascimento e/ou casamento dos s6cios da empresa;

i} Cépia da Inscrigdo Estadual ou Municipal;

i} Certidao simplificada atualizada  da Junta. Comercial que comprove os
poderes de representagio com aindicagéo dos representantes legais {socios e diretores);

k) Certidao negativa de débito (CND), fornecida pelo INSS onde se localiza a
empresa;

|} Certidéo negativa da Receita Federal, constando a finalidade de: para venda
de imoveis”; o
m} Certid8o Negativa da Justica Comum (Givel e Criminal) a ser obfida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo constar aigUma-tﬁdistribuiQéo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

n) Certidéo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

+ se nesta certiddo constar alguma distribuigéo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida peio respectivo FORUM

o} Certid&o Negativa Trabalhista (na quala parte conste coma ré em processos)
a ser obtida no FORUM da cidade de resrdénCla docliente;

* se nesta certidao constar alguma dlstrlbuu;ao devera ser obtida certidao
esclarecedoraa ser fornecida pelo respectwo FORUM

p} Certidao Negatlva de Protestos; a ser obtida no CARTORIO da cidade de
residéncia do cliente;

il. DO FIADOR e CON.JUGE, caso seja casado

b) Ficha cadastral devidamente preench:da e reconhecnda firma por verdadeiro;
b) Cépia do RG e CPF, inclusive do conjuge _

c) Copia da certidao de nascimento e/ou casamenio

* 3& 0 regime de casamento for o de comunhao unwersal de bens devera ser
apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial”,

d) Cépia do comprovante de residéncia (conta de luz, agua ou telefone);
+ Se o imovel for alugado, devera ser apresentado o conirato de locagio do
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mesmo.

g) Copia do comprovante de renda (holierit (03 Ultimos meses), pro-labore,
DECORE, declaragao do imposto de renda com comprovante de entrega), ou:

« se aposentado, apresentar cartio e recibo do INSS;

« se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de
locacao. - '

e) Comprovar renda {(a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda};

) Certiddo negativa no SCPC e Cartorio de Protestos do FIADOR.

g} Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente:

« se nesta certiddo constar alguma distribuigdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a serformecida pelo respectivo FORUM.

h) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

« se nesta certiddo constar alguma distribuicao, deverd ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectiva FORUM.

i} Certiddo Negativa Trabalhista (na qual a parte conste como ré em processos)
a ser obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartério.

li. VENDEDOR DOIMOVELGCONJUGE CASOSEJACASADO
3.1. PESSOAFISICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por
verdadeiro;

b)CépiadoRGe CPF,-incIusi_ve do cdnjuge;
¢) Copia da certiddo de nascimento e/ou casamento;

+ Se o regime de casamento for o de comunhéo universai de bens devera ser
apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial”.

d) Copiado comprdvante de_f_esidénc_:i’a_ {caonta de luz, agua ou telefone);

- Se o imével for alugado, devera ser apresentado o contrato de locagio do
mesmao.

e) Carta de ciéncia da venda.
f) Certido Negativa de Protestos

g) Certidac MNegativa da Justn;:a Comum {Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

» se nesta certiddo constar alguma dlstnbmgao devera ser obtida certidao
esclarecedora a serfornecida pelo respectivo FORUM.

n) Certidédo Negativa do Junzado Especnal {Civel e Criminal) a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente; -

« se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
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esclarecedara a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

o) Certidao Negativa Trabalhista {na qual a parte conste como ré em processos)
a serobtidano FORUM da cidade deresidénciadocliente;

+ se nesta cerfiddo constar alguma‘distribuicao, devera:ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.
h) Se o vendedor possuir o imdvel a menos de 1(um} ano, contado do registro

do titulo aquisitivo, deverdo ser apresentadas-as mesmas certides acima em nome do
proprietario “anterior”,

1) Sem em virtude de casamento, separagio ou divorcio algum dos cénjuges
tiver o seu nome alterado e esse ndo reguiarizou a sua documentagao pessoal, deverdo ser
providenciadas as certid8es emnorme de casado e de solteiro;

j} Se o domicilio do vendedor for diverso ao do local do imdvel, as certidoes
acima deverdo ser requeridas tambem na cidade onde o imével esta localizado,

3.2. PESSOA JURIDICA (EMPRESA,; SOCIOS E CONJUGES)
a) Ficha Cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por

verdadeiro,

b} Cépia do RG e CPF dos sbcios:da empresa, inclusive dos conjuges, se
casados;

c) Copia da certiddo de nascimento efou casamento dos socios da empresa;

d) Copiado CNPJ, InscricAo Estadual ou Municipal, e do Contrato Social;

e} Copia do comprovante de enderego atual (conta de agua, iuz o telefone);

+ se 0 imovel for alugado, devera ser apresentado o confrato de locagdo do
mesmao.

f) Certidao simplificada atualizada da Junta Comercial que comprove os
poderes de representacdo com aindicagao dos representantes legais(sécios e diretores);

g) Certidao negativa de déhito(CND), fornecida pelo INSS onde se localiza a
empresa; :

h) Certiddo negativa da Receita Federat constando a finalidade de!” para
venda de imoveis”,

i} Certidao negativa da Fazenda Estadual~ Area administrativa, contando a
finalidade de * para venda de imoveis”;

[) Certidao negativa da Fazenda Municipal;
k) Certiddo da dividaativadaunido -
I) Certidao Negativa de Protestos.

= se nesta certidao constar alguma distribuigio, devera ser obtida certidéo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartério.

m) Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal} a ser obtida no
FORUM da cidade de residéncia do cliente;

+ se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FGRUM.

n} Certidao Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no
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FORUM da cidade de residéncia do cliente: -

» se nesta certiddo constar alguma distribuic8o, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM. -

o) Certiddo Negativa Trabalhista (na quala parte conste como ré em processos)
a serobtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

« se nesta certiddo canstar-alguma distribuicdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a serforrecida pelo respectivo FORUM.

) Se o vendedor passuir o imavel a menos de 1(um ana, contado do registro do
titulo aquisitivo, apresentar as mesmas certiddes emnome do proprietario anterior;

q)'Se emyvirtude de casamento, separagiio ou divorcio algum dos cdnjuges tiver
0 seu nome alterado e esse néo regularizou a sua documentagio pessoal, deveréo ser
providenciadas as certiddes em nome de casado e de solteiro,

r} Se o domicilic do vendedor for diverso.ao do tocal do imével, as certiddes
acima deverdo serrequerida também na cidade onde oimovel esta localizado;

s) Cartade ciénciadavenda.-

Nota: Na hipdtese do imbvel ser do consorciado, se pessoa fisica, devera
apresentar os documentos constantes no subitem 3.1, alineas “e"a“j”", e, se pessoajuridica,
devera apresentar os documentos constantes no subitem 3.2, alineas “{"a“q".

IV. DOCUMENTO DO IMOVEL -

4.1. URBANO

a} Certidao Vintenaria atualizada;

b) Certiddo de Matricula do imdvel atualizada;

c) Certidoes negativas: de onus, alienacdes e de agbes reais e pessoais
reipersecutorias do imovel; Lo

d) Certidao negativa da débitos municipais, fornecida pela Prefeitura Municipat
dolocal doimével, com a expressa mengao do imdvei na certidao,

e) Fotografias atualizadas do imdvei de todas as partes externas e todas as
internas; R : S

f) Se o imovel for apartamento, obter certiddo de quitagdo de despesas
condominiais junto ao sindico do edificio, com-reconhecimento de firma, bem como a copia
autenticada da ata da eleigdo em que 0 mesmo foi eleito; -

9) Laudo de avaliagao doimovelfornecido por 02(duas) imabiliarias.

h) Se houver construg8o no imdvel a- mesma deverd estar devidamente
averbada.

4.2. RURAL L
a) Certidao Vintenaria atualizada; -
b) Certiddo de Matriculado imdvel atualizada;

c) Cerlidoes negativas: de Onus, allenagoes e de agbes reais e pessoais
reipersecutorias do imével, ' . -

d} Certiddo de cadastro'do lNCRA “CCIR do ultimo exercicio, devidamente
quitado; =
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e) Comprovante de entrega da declara¢do de ITR do Ultimo exercicio,
acompanhada darespectiva Declaragdo do ITR {DIASC/DIAT);

f) Certidao negativa de débitos da IBAMA,

g)Certidao negativa da Secretaria da Receita Federal constando o nimero de
cadastro doimoével no INCRA,;

h)Fotografias atualizadas do imével;

i} Laudo de avaliagéo doimovel fornecido par 02(duas) imobiliarias.

jyMapa ou planta constando os nomes dos confrontantes atuals doimdbvelrural.
4.3.DA CONSTRUQAO

a) Devera estar o tefreno devidamenite registrado em cairtério de Registro de
Imoveis em nome do consorciado ou vendedor, livre de quaisqguer onus, obrigando-se &
apresentagdo dos documentos previstos nos subitens 1.1, 1.2,3.1,e 3.2,
b) Laudo de avaliagio atualizado do terreno, fornecido por 02(duas)
imobiliarias. S

c) Cépia da plania do :movel dewdamente aprovada pela Prefeitura Municipal
ou pelo orgéo competente; _

d)Alvara de Construgao

e) Memorial descritivo da obra e respectwo cronograma constando omateriala
ser utilizado, o custo total da obra, bem como o prazo previsto para a sua conclusio, inclusive

de cada etapa, para fim de Ilbera(;,ao das parcelas devidamente aprovado pelo engenheiro
da ADMINISTRADORA.

f) Fotos do terreno e das etapas constrmdas _
g) Apresentagdo dos documentos mencmnados no subltem 4.1, alineas “a" a

4.4, DAREFORMA _ L .

a) Estar o imével devidamenie registrado-em cartéric de Registro de Imodveis
em nome do consorciado, livre de quaisquer nus;

b) Lauda de avaliacao do iméve! fornecido por 02(duas) imobiliarias.

c) Copia da planta do imavel referente a reforma devidamente aprovada pela
Prefeitura Municipal ou pelo érgao competente;

d)Alvaréa de Construcao;

e} Memorial descritivo da obra e respectivo cronograma, constando a material a
ser utilizado, o custe total da obra, bem comao 0 prazo previsto para a sua conciuséo, inclusive
de cada etapa, para fim de liberagdo das parcelas, aprovado pelo engenheiro da
ADMINISTRADORA.

f)Apresentar os documentos mencionados no subitem 4.1, alineas” a” a “c”.

V.DAUTILIZACAO DO FGTS

A utilizacao dos recursos do FGTS se sujeita 4s condigtes estabelecidas pela
Caixa Econdmica Federal através da Circular n 249 de 15/05/2002.

a) O consorciado gue optar pela utilizacdo dos recursos do FGTS para
pagamento de lance ou complementc do crédito, somente poderéa utilizar estes recursos,
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estritamente, para aquisicdo de imovel residencial urbano para sua propria moradia;

b) Ser detentor de no minimo 3(trés) anos de trabalho, consecutivos ou nao,
soboregimedoFGTS; '

c) Nao ser detentor de financiamento do SFH (Sistema Financeiro de
Habitagao) em gualquer parte do territdrio nacional;

d) Nao ser proprietario ou promitente comprador de outro imovel residencial,
conclutdo ou em construcéo, na mesma localidade onde pretende adquirir, no atual municipio
de residéncia ou no municipio onde exerce sua ocupagéo principal, incluindo seus limitrofes
e municipios integrantes da mesma regido metropolitana. .

Nota: Quando o consorciado optar pela utilizagio do FGTS para pagamento de
lance, complemento de crédito, quitagéo e amortizagdo, © mesmo sujeitar-se-4 a legislacac
do Conselho Curador do FGTS, bem como exigéncias e determinagdes da Caixa Econdmica
Federal. :

Vi. QUITACAO DE FINANCIAMENTO JUNTO A INSTITUICAO DE BEM
IMOVEL E
a) Nos casos de quitac8o de financiamento junto a Instituicio Financeira, sera
ofertado pelo CONSORCIADO, titulos de crédito e/ou fianga de pessoa idoneas, ou ainda
hipoteca de outros bens iméveis ou escritura publica de alienagdo fiduciaria, salvo se o
CONSORCIADO apresentar fianga bancéria ou seguro de crédito. Sendo indispensavel a
apresentagio dos documentos descritos nositens 3.1, 3.2, 4.1 e 4.2., do presente anexo.

VII.DAS CERTIDOES E SEU PRAZO DE VALIDADE

a) Todas as certiddes mencionadas nos subitens 1.1,1.2,3.1,3.2,4.1,4.2.4. 3¢
4.4 deverdo ser encaminhados em seu originai;

h) Excetuada a certidéo de pro'priedade com negativa de énus e alienagdes,
fornecida pelo Cartorio de propriedade com negativa de dnus ¢ alienagbes, fornecida pelo
cartdrio de Registro de Iméveis, que tem sua validade por 30(irinta) dias, as demais
certidGes, ou seja, as do cartorio Distribuidor Civel, Criminal, Faléncia e Execugées Fiscais,
Justica Federal e Cartério de Protestos, tem validade por 60(sessenta) dias. Assim, se no dia

da outorga da escritura esses prazos estiverem vencidos todas as certiddes deverao ser
revalidadas. '
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