Ve zema ZEMA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA.
Rua Santa Cruz, n°® 85 — Pratinha - MG, CEP: 38.960-000
CNPJ: 23.367.634/0001-82

REGULAMENTO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO PARA AQUISICAO
BENS MOVEIS, IMOVEIS E SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA

Aceito os termos de adesao, este instrumento passa a ser o regulamento, e a ZEMA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, assume os direitos e as obrigacdes aqui
estabelecidas e no Contrato de Adesdo, criando um vinculo juridico obrigacional entre as partes

Apos a assinatura do contrato de adesdo o CONSORCIADO formaliza o seu ingresso
no grupo de consorcio, referenciado no citado instrumento, cuja organizacao e administracao sera
de responsabilidade da ADMINISTRADORA.

Art.1°. Local de constituicdo do grupo: Avenida José Ananias de Aguiar, 5005,
Conjunto Habitacional Boa Vista, Araxa — MG.

Art.2°. Local da realizacdo da ASSEMBLEIA GERAL do grupo: Avenida José
Ananias de Aguiar, 5005, Sala Jodo Bosco, Conjunto Habitacional Boa Vista, Araxa — MG.

Paragrafo Gnico: E facultado 8 ADMINISTRADORA, mediante comunicado prévio
aos CONSORCIADQS, alterar local, data e horario de realizacdo da Assembleia Geral Ordinéria.

DO GRUPO DE CONSORCIO, DO OBJETO DO CONTRATO, E DAS DISPOSICOES
GERAIS

Art.3°. CONSORCIO é a reunio de pessoas naturais e juridicas em grupo, com prazo
de duracdo e numero de cotas previamente determinados, promovida por administradora de
consorcio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma isonémica, a aquisi¢do de bens
ou servicos, por meio de autofinanciamento.

Art.4°. O grupo de consorcio € uma sociedade de fato constituida por
CONSORCIADQS, para os fins indicados no artigo anterior, cujo encerramento ocorrerd quando
plenamente atendidos os seus objetivos.

81°. O grupo de consoércio € autbnomo e possui patrimdnio proprio que nao se
confunde com os de outros grupos, nem com o da ADMINISTRADORA.

8 2° O interesse coletivo do grupo prevalece sobre os interesses individuais do
CONSORCIADO.

8 3° O grupo de consorcio, por ser sociedade de fato sem personalidade juridica,
conforme o disposto no artigo 12, inciso VII do Cédigo de Processo Civil e artigo 3°, paragrafo 1°

1



da Lei 11795/08, sera representado pela ADMINISTRADORA, em juizo ou fora dele, na defesa
dos direitos e interesses coletivos, considerados para o fiel cumprimento dos termos e condigdes
estabelecidos neste regulamento, podendo nomear procuradores.

8 4°. As regras Gerais de organizagéo, funcionamento e de administracdo valem
uniformemente e obrigam a todas as partes: 0 GRUPO, o CONSORCIADO individualmente e a
ADMINISTRADORA.

Art.5°. O grupo sera considerado constituido na data da primeira Assembleia Geral
Ordinéaria convocada pela ADMINISTRADORA, observado que a convocacdo sé podera ser feita
apos assegurada a viabilidade econémico-financeiro do grupo, que pressupde a existéncia de
recursos suficientes.

§1°. O nimero méaximo de participantes de cada grupo, na data da constituicéo, sera
aquele indicado no Contrato de Adeséo.

§2°. Ocorrendo a desisténcia ou exclusdo de CONSORCIADOQOS, o grupo continuara
funcionando, sem prejuizo do prazo de duracdo estipulado no Contrato de Adesao.

DO CONSORCIADO

Art.6°. O CONSORCIADO é pessoa natural ou juridica que integra o grupo,
assumindo a obrigacao de contribuir para o alcance integral dos objetivos coletivos, devidamente
qualificada no Contrato de Adesao.

81°. O CONSORCIADO que for maior de 16 (dezesseis anos) e menor de 18 (dezoito

anos) devera ser assistido pelos pais, curador ou tutor, em conformidade com o art. 4°, I, do Cédigo
Civil, exceto quando o mesmo for emancipado.

82°. Nos termos da Circular 3432/09, o CONSORCIADO fica obrigado, ainda que
excluido do grupo, durante todo o prazo de duracao deste, a manter atualizadas, as suas informacdes
cadastrais perante a ADMINISTRADORA, em especial seu endereco, niamero de telefone, endereco
eletronico (e-mail), e dados bancérios se oferecidos, tendo plena ciéncia de que a comunicacdo ao
que dispde a clausula 67 deste contrato por adesdo, sera realizada e declarada como cumprida se
emitida ao endereco disposto no cadastro da administradora, e mesmo as demais comunicagdes que
se facam necessarias durante o prazo do grupo.

DAS CONTRIBUICOES MENSAIS

Art.7°. As obrigagdes e os direitos dos CONSORCIADOS que tiverem expressao
pecuniaria serdo identificados em percentual do preco do bem ou servico referenciado no contrato,
nos termos do artigo 27, § 1° da Lei n° 11.795/2008.

Art.8°. O CONSORCIADO obriga-se a pagar, mensalmente, prestacdes, cujos
valores serdo a soma das importancias referentes ao fundo comum, fundo de reserva, se
estabelecido, taxa de administragdo, seguros (se contratados), e demais pagamentos de acordo com
o artigo 18 e incisos, deste regulamento, até a integral quitacao do valor do bem indicado no Contrato



de Adesdo, bem como os demais encargos e despesas previstas neste instrumento, até a data do
encerramento do grupo.

81°. As contribui¢des ao fundo comum do grupo, taxa de administragéo, fundo de
reserva (quando cobrado) e seguros (quando cobrados) serdo calculados de acordo com 0s
percentuais de amortizacdo mensais, previstos no Contrato de Adesdo, tomando-se como base de
calculo o preco do bem ou servigo vigente na data da realizacdo da Assembleia Geral Ordinéria
mensal.

82°. A ADMINISTRADORA podera cobrar parte ou total do valor da taxa de
administracdo nas primeiras parcelas, sem que isso acarrete prejuizo para a entrega dos creditos aos
consorciados contemplados.

Art.9°. Para efeito de célculo do valor do crédito e das prestacdes, considerar-se-a o
preco do bem mavel, servigo de qualquer natureza e crédito para aquisicdo de bens imoveis, vigente
na data das Assembleias Gerais Ordinarias. O bem ou servico indicado no Contrato de Adesao tera
seu valor reajustado da seguinte forma:

l. BEM MOVEL

a) Se for de fabricacdo nacional ou estrangeira sera reajustado de acordo com a
tabela de precos fornecida pelo fabricante;

b) Se for carta de crédito, sera reajustada anualmente de acordo com a variagdo
do IGPM dos ultimos 12(doze) meses, ou pelo indice que venha a substitui-lo, mesmo se o indice
for negativo.

I, BEM IMOVEL

a) Sera reajustado anualmente de acordo com a variacdo do INCC dos ultimos
12(doze) meses, ou pelo indice que venha a substitui-lo-.

I1l.  SERVICO DE QUALQUER NATUREZA

a) Sera reajustado anualmente de acordo com a variacdo do IGPM dos Gltimos
12(doze) meses, ou pelo indice que venha a substitui-lo-.

§ 1°. Os bens vinculados a carta de crédito e servicos serdo reajustados anualmente,
sempre no més em que foi pactuado o contrato de adesdo, aniversario da cota, observados 0s

indexadores mencionados na alinea “b” do inciso I, alinea “a” do inciso II, e a linea “a” do inciso
II.

82°. O reajuste terd incidéncia na Assembleia Geral Ordinaria do més em que ocorrer,
sobre a parcela do més, vincendas, vencidas e eventuais diferencas.

83°. O consorciado contemplado também pagara as corre¢des do preco do bem que
se verifique apos a sua contemplagdo.

84°. Na impossibilidade da existéncia da tabela de preco do fabricante ou do
prestador de servico, far-se-a uma coleta de preco, entre pelo menos 03 (trés) fornecedores do bem
ou servico, determinando-se o precgo de referéncia pela média dos valores coletados;

Art.10°. Caso o grupo néo seja constituido, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
os valores pagos acrescidos de seus rendimentos financeiros, serdo restituidos ao CONSORCIADO,
no primeiro dia Gtil seguinte ao término do prazo.



DO FUNDO COMUM DO GRUPO

Art.11°. O fundo comum seré constituido pelos seguintes recursos:

l. Provenientes das importancias destinadas a sua formacao, recolhidas através
das parcelas pagas pelos CONSORCIADOS;

. Oriundos dos rendimentos de aplicacdo financeira dos recursos do proprio
fundo;

II. Oriundos do pagamento efetuado por CONSORCIADO admitido no grupo
em cota de excluido, das contribuic@es relativas ao fundo comum anteriormente pagas;

V. Provenientes de juros e multa, de acordo com as disposi¢des contidas no
Art.18, inciso 11l e art.72, §2°, deste regulamento.

Art.12°. Os recursos do fundo comum seréo utilizados para:

l. Pagamento do preco de bem movel, imdvel ou servico de qualquer natureza
do CONSORCIADO contemplado;

. Devolucdo das importancias recolhidas a maior em funcdo da escolha, em
Assembleia, de bem substituto ao retirado de fabricacgéo;

. Pagamento do crédito em dinheiro nas hipGteses indicadas neste
regulamento;

V. Restituicdo aos participantes e aos excluidos do grupo, por ocasido do seu
encerramento;

V. Restituicdo aos participantes e aos excluidos no caso de dissoluc¢éo do grupo.
DOS RECURSOS DO GRUPO

Art.13° Os recursos do grupo serdo obrigatoriamente depositados em conta
vinculada em banco mdltiplo com carteira comercial, banco comercial ou caixa econdmica, e
aplicados desde a sua disponibilidade na forma dos normativos vigentes.

81°. As importancias recebidas dos CONSORCIADQS, enquanto n&o utilizadas nas
finalidades a que se destinam, conforme disposi¢fes contratuais serdo aplicadas financeiramente
com os recursos do fundo comum, revertendo-se o respectivo produto a este proprio fundo.

82°. A ADMINISTRADORA de consoércio devera efetuar o controle diério da
movimentacdo das contas componentes das disponibilidades dos grupos de consorcio, inclusive o0s
depdsitos bancarios, com vistas a conciliagdo dos recebimentos globais para a identificagdo analitica
do saldo bancario por grupo de consorcio.

Art.14°, A utilizacdo dos recursos do grupo, bem como dos rendimentos provenientes
de sua aplicacdo, sO poderad ser feita mediante identificacdo da finalidade do pagamento, nas
seguintes situacodes:



l. Do vendedor do bem movel, imdvel ou prestador de servigo de qualquer
natureza a0 CONSORCIADO contemplado, para efeito do respectivo pagamento, apresentar a
documentacdo exigida nos Anexos | e Il, deste regulamento.

. Dos participantes e dos excluidos, para devolucdo dos valores devidos.

II. Da ADMINISTRADORA, nos casos previstos neste regulamento.

DO FUNDO DE RESERVA

Art.15° O fundo de reserva sera constituido pelos seguintes recursos:

l. Oriundos das importancias destinadas a sua formacdo, conforme previsto
neste regulamento.

. Provenientes dos rendimentos de aplicacdo financeira dos recursos do
proprio fundo.

Art.16°. Os recursos do fundo de reserva, quando contratado, somente poderdo ser
utilizados para:

l. Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum;

. Pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de
prestacdo de consorciados contemplados;

II. Pagamento de despesas bancérias de responsabilidade exclusiva do grupo;

V. Pagamento de despesas e custos de adocdo de medidas judiciais ou
extrajudiciais, com vistas ao recebimento de crédito do grupo;

V. Contemplacédo, por sorteio, desde que ndo comprometida a utilizacdo do
fundo de reserva para as finalidades previstas nos incisos | a IV, deste artigo.

Paragrafo Unico. O fundo de reserva deverad ser contabilizado separadamente do
fundo comum.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art.17°. A remuneragdo da ADMINISTRADORA pela formacdo, organizacdo e
administracdo do grupo de consorcio, serd constituida pelas seguintes verbas:

a) Taxa de administracéo,
b) Importancias pagas a titulo de juros e multas moratorias,

c) Aplicagdo do percentual estipulado nas transferéncias dos saldos do fundo de
reserva,

d) Aplicagdo do percentual nas importdncias ndo procuradas pelos
CONSORCIADOS ativos e excluidos,



e) Multa penal.

Paragrafo Unico. E vetado o aumento do percentual da taxa de administracdo durante
0 prazo de vigéncia do grupo.

DOS DEMAIS PAGAMENTOS

Art.18°. O CONSORCIADO estara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

l. Prémio de Seguro Prestamista, se este for devidamente contratado e pago
pelo consorciado, atendidas as condicdes previstas na Apolice;

. Despesas devidamente comprovadas, referentes ao registro e substituicdo das
garantias prestadas, tais como, Contrato de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, inclusive nos casos
de cessdo deste instrumento, ITBI, Cartorios, Cobranga de Vistoria de Veiculos e Imoveis, e outras
despesas ndo especificadas, mas que se mostrem necessarias ao aperfeicoamento das garantias;

II. IPVA, multas, taxas, vencidas e ndo pagas, e demais encargos incorridos na
cobranca judicial e extrajudicial,-. No caso de bem imoével, IPTU, condominio, multas, taxas e
demais encargos e despesas que recairem sobre o0 bem recuperado garantido por alienac¢éo fiduciaria;

IV.  Despesas com honorarios advocaticios, custas processuais, despesas de
cobranca, notificacdo, protesto e apontamento junto aos 6rgéaos de restricdo ao crédito;

V. Diferenca de eventual atualizacdo do crédito revertido ao fundo comum do
grupo em caso de cancelamento da contemplacgéo;

VI.  Taxa mensal sobre as importancias ndo procuradas pelos CONSORCIADOQOS,
observado o disposto na clausula 17, d.

VII.  Incluséo, registro e liberacdo de gravame junto ao DETRAN e/ou empresa
concessionaria desse servi¢o por disposicdo de convénio com o poder publico;

VIIl. Taxa Equivalente a 1,5%(um por cento) do bem objeto do plano, vigente na
data da solicitacdo, na hipotese de substituicdo do (s) bem (nds) dado (s) em garantia;

IX.  Diferencas de prestacdes pagas a menor e rateios, na forma estabelecida neste
regulamento;

X. Despesas de entrega de segunda via de documentos, quando solicitadas pelo
CONSORCIADO e despesas referentes a inser¢éo dos gravames da alienacédo fiduciaria nos 6rgéos
competentes e suas respectivas baixas e eventuais alteracoes.

XI.  Taxa de transferéncia do Contrato de Adesao, conforme tabela disponivel no
site da administradora. Caso 0o CONSORCIADO seja contemplado e estiver na posse do bem, devera
pagar também as taxas e despesas com 0s cadastros, gravames e baixas, registros e despachantes.

XIl.  Despesas com reativacdo da cota e utilizacdo do FGTS.

XIIl.  Despesas de avaliagdo do imdvel e/ou acompanhamento do cronograma de
desembolso das parcelas, realizadas pelo engenheiro contratado pela ADMINISTRADORA,
inclusive despesas de viagens, copias de projetos, registros no CREA, e outras pertinentes.



XIV. Todas as taxas e contribui¢fes incidentes sobre a execucgéo da obra,
bem como salérios, encargos, previdéncia social e seguro do pessoal contratado para a execucao da
obra.

DOS SEGUROS

Art.19°, O seguro de vida tem por objetivo garantir no caso de Morte ou Invalidez
Permanente Total por Acidente, o pagamento de uma indenizacao nos limites e condi¢des previstas
na apolice.

81°. O seguro de vida somente poderd ser contratado se o consorciado estiver em
perfeitas condicGes de salde, ndo possuir doencga preexistente, idade minima de 18(dezoito) e
méaxima de 70(setenta) anos.

§2°. O consorciado somente tera direito a indenizacgdo se, quando da ocorréncia do
sinistro, estiver em dia com suas obrigagoes.

83°. Independentemente do nimero de cotas do consorciado, a indenizagdo ficara
limitada ao montante previsto na apolice.

Art.20°. A diferenca da indenizacdo referente ao seguro prestamista, se houver, e
apos amortizado o saldo devedor do CONSORCIADO, devera ser entregue pela
ADMINISTRADORA ao beneficiario indicado pelo titular da cota ou, na sua falta aos seus
herdeiros legais, nos termos art.25.

DOS VENCIMENTOS DAS PRESTACOES

Art.21°. A data dos vencimentos das prestacfes e as datas das Assembleias Gerais
Ordinérias serdo informadas ao CONSORCIADO, na primeira Assembleia do grupo ou através de
correspondéncia expedida pela ADMINISTRADORA.

8§ 1°. A administradora através de boleto de cobranca, mensal, mantera o consorciado
informado quanto a data e local de realizacdo da Assembleia Geral Ordinéaria de contemplacéo, e
data de vencimento das parcelas, que sera aquele indicado no Contrato de Adesdo e, caso coincida
com dia ndo util, passara para o primeiro dia de expediente normal que se verificar.

§ 2°. O CONSORCIADO que néo efetuar o pagamento total da prestacdo mensal, até
a data fixada para o seu vencimento, ficard impedido de concorrer as contemplacées, nas respectivas
Assembleias Gerais Ordinarias e sujeitar-se-a ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més
e multa moratoria de 2% (dois por cento), aplicados sobre o montante atualizado da divida, bem
como eventuais diferencas e despesas previstas no art.18.

83°. Poderd a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, permitir que o
CONSORCIADO néo contemplado e com parcelas em atraso, tenha o valor total das parcelas em
atraso diluidas e somadas as suas parcelas a vencer de acordo com as Assembleias do grupo.

Art.22°. O CONSORCIADO, contemplado ou ndo contemplado, podera antecipar o
pagamento de seu saldo devedor, na ordem indireta, no todo ou em parte, pagando a totalidade de
cada prestacdo ou apenas parte delas, da seguinte forma:



l. Com lance vencedor. Caso o lance seja pago com parte do valor do credito,
0 CONSORCIADO devera quitar as prestacfes vincendas na ordem indireta, a contar da Gltima
prestacéo;

. Com a sobra do crédito, quando o bem ou servico de qualquer natureza for
adquirido por valor inferior ao crédito recebido;

1. Com recursos do proprio CONSORCIADO, seja ele contemplado ou nao
contemplado.

V. Conforme dispuser a ata de constituicdo do grupo.

Art.23° A antecipacdo de pagamento das prestacdes por CONSORCIADO néao
contemplado, ndo gera o direito de exigir o bem ou o servico, devendo aguardar a contemplacéo,
por sorteio, nas Assembleias Gerais Ordinarias, ficando responsavel pelo pagamento de eventuais
rateios do saldo de caixa e pelas demais despesas e taxas previstas neste regulamento.

Art.24° A quitacdo do saldo devedor pelo CONSORCIADO contemplado, efetuada
na data do vencimento da prestacdo e ndo havendo varia¢do no preco do bem objeto do plano, até a
data da Assembleia Geral Ordinaria imediatamente seguinte a data do pagamento, encerrara a
participacdo do CONSORCIADO no grupo, com a consequente liberacdo das garantias previstas
nos Anexos | e Il, deste regulamento.

Art.25° A antecipacdo de pagamento das prestacGes, por CONSORCIADO né&o
contemplado, ou ainda, em caso de sinistro, por COMPANHIA SEGURADORA, nédo dard ao
CONSORCIADO ou aos HERDEIRQS, o direito de exigir o bem ou servico de imediato, devendo
0s mesmos aguardarem a contemplacdo por sorteio, nas Assembleias Gerais Ordinarias de
Contemplacéo, ficando responsavel pelo pagamento de eventuais rateios de saldo de caixa e pelas
demais despesas e taxas previstas neste instrumento.

DAS DIFERENCAS DE PRESTACOES - DOS RATEIOS - DOS REAJUSTES DOS SALDOS
DE CAIXA

Art.26°. A importancia recolhida pelo CONSORCIADO que, em face do valor do
bem mavel, imdvel ou servicos de qualquer natureza vigente a data da Assembleia Geral Ordinaria,
resulte em percentual maior ou menor ao estabelecido para o pagamento da prestacdo mensal,
denomina-se diferenca de prestacao.

Art.27°. As diferencgas de prestacOes e os rateios dos reajustes dos saldos de caixa,
prevista no artigo 26 deste regulamento, deveréo ser convertidas em percentual do preco do bem
movel, imovel ou servigos e cobrados ou compensados, até o vencimento da 22 prestacdo seguinte
a verificacao dos débitos.

DOS LANCES

Art.28°. Apos a realizagdo do sorteio ou ndo tendo na sua falta por insuficiéncia de
recursos, poderédo ser admitidas ofertas de lances para viabilizar contemplacdes, desde que o saldo
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de caixa do grupo, somado ao valor liquido do lance ofertado e vencedor, seja suficiente para pagar
a totalidade dos créditos contemplados.

Art.29°. Os lances serdo secretos e a eles poderdo concorrer todos oS
CONSORCIADOS ndo contemplados e que estiverem em dia com suas obrigagfes, para com 0
grupo e para com a ADMINISTRADORA, que tenham liquidado a prestacdo integral até a data de
seu vencimento e presentes a Assembleia Geral Ordinaria, por si ou por seus representantes,
devidamente autorizados.

Art.30° Os lances poderao ser ofertados também atraves de correspondéncia enviada
a ADMINISTRADORA, via correio, atraves do site da administradora e do e-mail:
lance.consorcio@zema.com, desde que estes sejam recebidos até o dia Util anterior ao da realizagdo
da Assembleia Geral Ordinéria e que o0 pagamento dos vencedores, sejam efetuados no primeiro dia
util seguinte ao recebimento da comunicagdo de contemplagéo.

§ 1° Os lances serdo em percentuais de quitacdo ou amortizacdo do débito tendo
como referéncia o valor do crédito contratado e, desde que:

a) N&o seja inferior a 1% (um por cento) do saldo devedor do CONSORCIADO
licitante;

b) N&o superior ao numero de contribuicdo vincendas, limitada ao numero
de meses faltantes para 0 encerramento do grupo;

c) N&o superior ao maior lance possivel relativamente & somatéria das
contribuigdes vincendas mensais do CONSORCIADO integrante desde o
inicio do grupo, para o caso de cotas que integram o0 grupo ja em andamento.

§ 2°, Sera considerado vencedor o lance livre representativo de maior percentual
de amortizacdo do crédito contratado, independentemente do grupo ter créditos
diferenciados, e que, somado ao saldo de caixa, seja suficiente para a disponibilizacdo de um
crédito referencial, observado o art.31°, 81°, a;

8§ 3°. A oferta de lance livre sera recebida até 03 (trés) horas antes da realizagdo da
assembleia geral ordinaria de contemplacdo e serdo admitidas ofertas (exceto lance fixo).

l. Em dinheiro que corresponda ao valor da parcela mensal ou percentual, nos
termos do art. 30,.

. Mediante utilizacdo de parte do valor do crédito (lance embutido), de acordo
com os limites estabelecidos na ata de constitui¢do do grupo;

1. Atraveés dos recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS)
observando-se as disposicOes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS e pela Caixa Econémica
Federal.

V. O oferecimento de lance com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) somente € valido para o consorciado participante do grupo de consorcio de imével
e atendida as condigdes citadas no Anexo II.

84°. O uso do FGTS para lance consiste na utilizagéo de saldo da conta vinculada de
depdsitos do FGTS de titularidade do (s) CONSORCIADO (S) como cobertura do lance vencedor
de contemplacéo a ser pago quando da transmissao do imdvel diretamente ao vendedor pela Caixa
Econbmica Federal que promove a gestdo dos recursos do FGTS.



l. O saldo apresentado no extrato da conta vinculada dos recursos do FGTS
deve, no momento da apresentacao, ser igual ou superior ao valor do LANCE vencedor ofertado
pelo CONSORCIADO, ndo se admitindo posterior arrecadacao.

. O consorciado tem plena ciéncia de que a liberag&o dos recursos do FGTS
deve obedecer as regras do Conselho Curador da Caixa Econémica Federal para aquisi¢do da casa
prépria, e em caso de ndo aceitacdo ou impedimento da utilizacdo dos recursos do FGTS, a
contemplacéo da cota do consodrcio sera automaticamente cancelada.

II. As regras de utilizagdo do FGTS estdo disponiveis no Manual do FGTS da
Caixa Econbmica Federal, no endereco eletrbnico http://www.caixa.gov.br/Downloads/fgts-
moradia/MANUAL_ DA _MORADIA PROPRIA 01 01 2019.pdf

IV. Igualmente ocorrera o cancelamento da contemplacdo se durante o periodo ap6s
a opcao de utilizagdo do FGTS até o efetivo pagamento, 0 CONSORCIADO, por qualquer motivo,
vier a sacar 0s recursos da conta vinculada do FGTS, ndo se admitindo outra forma de cobertura do
LANCE;

V. O pagamento do credito objeto do contrato de consoércio disponibilizado para o
CONSORCIADO para a aquisi¢do do imovel escolhido por ele, terd o abatimento do valor dos
recursos do FGTS utilizados para LANCE, desde que aprovada a liberacdo pela Caixa Econémica
Federal, cujo valor de abatimento ser4 amortizado no saldo devedor da cota de consorcio de
titularidade do CONSORCIADO.

VI. Se 0 CONSORCIADO optar pela desisténcia do lance com os recursos do FGTS
dentro do prazo de 05(cinco) dias ap6s a contemplagdo, e ap6s ter manifestado essa intencao de
lance, vier a promover 0 pagamento com recursos proprios dentro deste mesmo prazo, devera
comunicar esse pagamento paraa ADMINISTRADORA, caso contrario o pagamento realizado sera
utilizado para cobertura de antecipacdo de parcelas, caracterizando a manutencdo do lance com
recursos do FGTS.

VII. Em caso de desisténcia da utilizacdo da opcao do USO DO FGTS, ap6s o prazo
de cobertura do LANCE e desde que realizada esta op¢do, 0 CONSORCIADO terd a sua
contemplacdo automaticamente cancelada, considerando que o interesse do grupo de consércio
sobrepde-se ao interesse individual do CONSORCIADO, ndo sendo aceita qualquer outra forma de
pagamento em substituicdo;

85°. O CONSORCIADO sorteado e ausente & Assembleia Geral Ordinaria, sera
comunicado de seu sorteio, pela ADMINISTRADORA, através de telegrama notificatorio, correio
eletrbnico ou via SMS, expedido no primeiro dia Gtil apds o conhecimento do contemplado.

86°. No caso de o grupo estar proximo do final e ndo existindo CONSORCIADOS
em dia com suas prestagdes, a ADMINISTRADORA, em carater excepcional, podera contemplar
aqueles CONSORCIADOS ainda ndo excluidos do grupo, oportunidade em que a
ADMINISTRADORA devera quitar o debito do CONSORCIADO, utilizando para esse fim parte
do crédito que tera direito.

DOS TIPOS DE LANCES

10


http://www.caixa.gov.br/Downloads/fgts-moradia/MANUAL_DA_MORADIA_PROPRIA_01_01_2019.pdf
http://www.caixa.gov.br/Downloads/fgts-moradia/MANUAL_DA_MORADIA_PROPRIA_01_01_2019.pdf

Art.31°. Lance é a oferta de valor determinado por parte do consorciado, na
Assembleia de Contemplacdo, o qual, se vencedor, permite antecipar a liberagdo do crédito, sendo
a ordem de preferéncia para contemplacdo LANCE LIVRE e LANCE FIXO, sendo suas defini¢cdes
apresentadas nos paragrafos abaixo.-

§ 1°. Os lances livres sdo definidos em percentual sobre 0 CREDITO OBJETO DO
PLANO, sendo considerado vencedor o consorciado cujo lance representar o maior percentual,
calculado com 4 (quatro) casas decimais e arredondamento padrdo, ou seja, quando a quinta casa
decimal for maior que cinco, arredonda-se a quarta casa para cima, quando igual ou menor que
cinco, mantem-se a quarta casa conforme apurado.

a) No caso de empate entre os maiores LANCES LIVRES ofertados, sera
considerado vencedor aquele cujo niamero da COTA seja 0 mais proximo da cota sorteada pela
Loteria Federal para aquela ASSEMBLEIA--

b). Caso o valor do maior lance ofertado, somado a disponibilidade de caixa, ndo seja
suficiente para a distribuicdo de um crédito, ndo havera distribuicdo por lance livre, passando o
saldo de caixa para a ASSEMBLEIA seguinte.

§2°. Lance Fixo - Além das ofertas de lances livres serdo admitidas ofertas de lances
com o percentual fixo do Preco do Bem vigente na data da Assembleia Geral Ordinaria, acrescidos
da taxa de administracdo respeitada as caracteristicas de cada grupo.

a). O consorciado que ofertar lance fixo ndo poderé ofertar lance livre e vice-versa,
prevalecendo sempre a Ultima oferta cadastrada em qualquer uma das modalidades.

b). O lance fixo deverd ser ofertado até o Ultimo dia Gtil anterior ao da realizacdo da
Assembleia Geral Ordinéria.

¢). Havendo recursos suficientes no Fundo Comum o critério para Contemplacao por
lance sera primeiramente uma cota na modalidade de lance livre, seguida de uma cota de lance fixo,
se na existéncia de saldo positivo, as demais serdo pela modalidade de lance livre.

d). Ocorrendo mais de uma oferta de lance fixo o desempate sera efetuado por meio
de sorteio, sendo considerado vencedor o lance do CONSORCIADO cuja Cota, seja a de numero
mais proximo, na ordem crescente, ao do 1° prémio da extracdo da Loteria Federal.

§ 3°. Lance Embutido - O CONSORCIADO podera efetuar o pagamento do lance
com parte do valor do crédito contemplado, conforme percentuais estabelecidos na ata de
constituicdo do grupo, denominando-se lance embutido. O valor ofertado como lance embutido sera
descontado do valor do crédito contemplado (valor do bem) e o restante devera ser pago a vista e
com recursos préprios do CONSORCIADO.

DAS ASSEMBLEIAS

Art.32°. A Assembleia Geral Ordinaria, cuja realizacdo mensal é obrigatoria, destina-
se a contemplacdo, na forma estabelecida neste regulamento, ao atendimento e a prestagdo de
informagdes aos CONSORCIADOS e a prestagdo de contas relativas ao grupo de consorcio.
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8§ 1°. As Assembleias Gerais Ordinérias séo publicas e serdo realizadas mensalmente
em local, dia e hora estabelecidos pela ADMINISTRADORA com qualquer nimero de
CONSORCIADOS, para até o 5° (quinto) dia Gtil seguinte a data de vencimento das prestacoes
respectivas.

8§ 2°. Em caso de ndo comparecimento de nenhum CONSORCIADO, o representante
da ADMINISTRADORA e presidente da mesa diretora da Assembleia realizara as contemplacdes.

Art.33° Nas Assembleias Gerais Ordinarias:

l. Cada cota dara direito a um voto, podendo deliberar e votar os
CONSORCIADOS em dia com o pagamento de suas contribuicoes;

. Instalar-se-4 com qualquer nimero de CONSORCIADOS participantes do
grupo, por procurador ou representante legal, expressamente constituidos para apreciar e votar as
matérias constantes da pauta de convocagdo da Assembleia, sendo a delibera¢do tomada por maioria
simples dos votos, ndo se computando o0s votos em branco;

II. Para os efeitos indicados no inciso Il, considerar-se-4 presente 0
CONSORCIADO a Assembleia Geral Ordinaria que, observado o disposto no inciso |, enviar seu
voto por carta, através de correspondéncia postada com aviso de recebimento (AR), desde que
recebido pela ADMINISTRADORA até o ultimo dia util que anteceder a realizacdo desta;

V. O CONSORCIADO, outorga expressamente, no momento da adesdo ao
grupo de consorcio, poderes a ADMINISTRADORA para representd-lo nas Assembleias Gerais
Ordinarias em que estiver ausente;

V. A ADMINISTRADORA lavrara atas das Assembleias Gerais Ordinarias e
Extraordindrias;

Art.34° Na primeira Assembleia Geral Ordinaria do grupo, a ADMINISTRADORA
devera:

l. Comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade
econémico-financeira do grupo;

. Promover a eleicdo de, no minimo 03 (trés) CONSORCIADOS que, na
qualidade de representantes do grupo e com mandato gratuito, terdo a responsabilidade de fiscalizar
os atos da ADMINISTRADORA na conducdo das operagdes do respectivo grupo, promovendo-se
nova eleicdo, na proxima assembléia geral, para substituicdo dos representantes em caso de
rentncia, contemplacdo, exclusdo da participacdo no grupo ou outras situagBes que gerarem
impedimento, apds a ocorréncia ou conhecimento do fato pela administradora;

1. Deixar a disposicdo dos CONSORCIADOS que tenham direito de voto na
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria, a relacdo contendo o nome e o endereco completo de
todos os seus participantes, apresentando, quando for o caso, documento em que esteja formalizada
a discordancia do CONSORCIADO com a divulgacdo dessas informacdes, firmado quando da
assinatura do Contrato de Adesao;

V. Fornecer todas as informacdes aptas a apreciacdo da modalidade de aplicacao
financeira mais adequada para 0s recursos do grupo, bem como as relativas ao depésito em conta
bancaria individualizada ou néo;
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V. Fazer constar em ata 0 nome e o endereco dos responsaveis pela auditoria
externa, devendo ser adotada igual providéncia quando houver alteragdo destes.

Art.35°. N&o poderdo concorrer a eleicdo para representante de grupo os socios,
gerentes, diretores, funcionarios e prepostos com poderes de gestdo da ADMINISTRADORA ou de
empresas a ela ligadas.

§ 1° Os representantes do grupo terdo acesso, em qualquer data, a todos os
demonstrativos e documentos pertinentes as operacdes do grupo.

Art.36°. Das Assembleias Gerais Extraordinarias

81°. Compete & Assembleia Geral Extraordinaria dos CONSORCIADQS, por
proposta do grupo ou da ADMINISTRADORA, deliberar sobre:

l. Transferéncia da administracdo do grupo para outra empresa, em caso de
descumprimento das normas do sistema de consorcio, bem como deste regulamento, cuja deciséo
devera ser comunicada ao Banco Central do Brasil;

. Fusdo de grupos de consércio administrados pela ADMINISTRADORA,;

II. Ampliacdo do prazo de duracdo do grupo, com suspensdo ou ndo de
pagamento de prestacdes por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia 0s
CONSORCIADOS ou de outros eventos que dificultem a satisfacdo de suas obrigacoes;

V. Dissolucdo do grupo, na ocorréncia de descumprimento das disposi¢des
legais relativas a administracdo do grupo de consorcio ou das disposi¢cBes constantes deste
regulamento no caso de exclusdo de CONSORCIADO em nimero que comprometa a contemplacao
dos participantes no prazo estabelecido para a duragdo do grupo;

V. Substituicdo do bem ou dissolucéo do grupo, na hipdtese da descontinuidade
de producéo do bem referenciado no Contrato de Adeséo, assim considerada qualquer alteracdo na
identificacdo respectiva;

VI. Alteracdo e/ou extincdo do indice de atualizacao do valor do crédito indicado
no contrato;

VII.  Quaisquer outras matérias de interesses do grupo, desde que ndo colidam
com as disposicdes do contrato e/ou com a normatizacdo do sistema de consorcio;

VIII.  Nas deliberacdes referentes aos assuntos indicados nos incisos Ill, IV, VI e
VI deste artigo, somente 0s CONSORCIADOS ATIVOS e ndo contemplados poderéo votar;

IX. A representacdo de ausentes nas Assembleias Gerais Extraordinérias dar-se-
4 com a outorga de poderes especificos, inclusive a ADMINISTRADORA, constando
obrigatoriamente informacoes relativas ao dia, local e assuntos a serem deliberados.

Art.37°. A ADMINISTRADORA convocara a Assembleia Geral Extraordinaria, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento da
alteracdo na identificagdo do bem para a deliberacéo de que trata o inciso V do art. 36.

Art.38°. A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada pela
ADMINISTRADORA, por iniciativa propria ou por solicitacdo de 30%(trinta por cento) dos
CONSORCIADOS ativos do grupo, para deliberar sobre quaisquer outros assuntos que ndo afetos
a Assembleia Geral Ordinaria.
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Art.39°. A convocacdo da Assembleia Geral Extraordinéria sera efetuada mediante o
envio de carta, SMS, mensagens eletronicas, ou telegrama notificatério a todos os
CONSORCIADOS, com prazo minimo de 8 (oito) dias Uteis de antecedéncia de sua realizacéo. Para
a contagem deste prazo considera-se excluido o dia da expedic¢do da convocacao e incluida a data
de realizacdo da mesma.

Art.40°. Da convocacgdo constard, obrigatoriamente, informacdes relativas ao dia,
hora e local em que sera realizada a Assembleia, bem como os assuntos a serem deliberados.

Art.41°. Nas Assembleias Gerais Extraordinarias, os procuradores ou representantes
legais dos CONSORCIADOS, deverdo ter poderes especificos para deliberar e votar sobre os
assuntos constantes da convocagdo e a ADMINISTRADORA somente podera representar o
CONSORCIADO se esse Ihe outorgar poderes especificos para o evento.

DAS CONTEMPLACOES

Art.42°. A contemplacdo é a atribuicio ao CONSORCIADO do crédito para a
aquisicdo de bem ou servico, bem como para a restituicdo das parcelas pagas, no caso dos
CONSORCIADOS EXCLUIDOS e dos CONSOCIADOS DESISTENTES, nos termos do art. 64.

8 1°. Nao sera admitida qualquer expectativa ou promessa de contemplagdo
considerando que a apuracao aos sorteios e lances obedece rigorosamente ao disposto nas clausulas
contratuais, deste instrumento, atendendo o fim social do contrato de consércio que possibilita a
aquisicao de bens ou servicos pelo autofinanciamento, direito inerente a cada um dos consorciados
do grupo.

§ 2°. Somente concorrera a contemplacdo por sorteio e lance 0 CONSORCIADO
ATIVO em dia com suas contribuicdes, sendo que 0 CONSORCIADO EXCLUIDO participaréa
somente do sorteio, para efeito de restituicdo dos valores pagos, na forma dos paragrafos 1°, 2° e 3°,
do art. 74, deste regulamento.

8§ 3°. A contemplacgéo para aquisi¢do de bens ou servigos por sorteio ou por lance sera
imediatamente cancelada, caso ocorra a devolucéo do cheque referente ao pagamento.

840, Para efeito de contemplacgdo, sera sempre considerada a data da Assembleia
Geral Ordinéria.

85°. As contemplagdes serdo realizadas através do sistema de sorteio, ou pela
modalidade de lance.

86°. A ADMINISTRADORA deverd contemplar, nas Assembleias Gerais
Ordinérias, tantos créditos quantos forem suficientes o saldo de caixa do grupo, sendo que o
primeiro crédito devera ser contemplado por sorteio geral e os demais por lances.

87°. O CONSORCIADO que no transcorrer do grupo ndo for contemplado, por
sorteio, ou em por lance, sera contemplado por encerramento, na tltima Assembleia Geral Ordinaria
do grupo.

88°. A contemplacéo das cotas dos consorciados desistentes e/ou excluidos, ocorrera
em Assembleia Geral Ordinaria, com a contemplacdo de somente uma cota cancelada por sorteio e,
se dard na sequéncia do cancelamento das cotas consorciais, sendo realizada logo apés a

14



contemplacéo dos consorciados ativos, desde que haja disponibilidade de saldo no grupo, conforme
disposto no artigo 74 e 88 1°, 2° e 3°.

Art.43° As contemplagOes por sorteios, somente ocorrerdo se houver recursos
suficientes no fundo comum do grupo, para a atribuicdo de no minimo um crédito, facultada a
complementag&o do valor necessario pelos recursos do fundo de reserva.

81°. O CONSORCIADO que ndo tiver interesse em participar dos sorteios, devera
comunicar por escrito a ADMINISTRADORA, com uma antecedéncia minima de 48 horas da
realizacdo da Assembleia;

82°. Aos sorteios concorrerdo todos o0s CONSORCIADOS néo contemplados e que
estiverem em dia com suas obrigacdes, na forma do artigo anterior.

83°. Os sorteios serdo realizados pela Loteria Federal, considerando o proximo
resultado oficial ap6s o vencimento da parcela, considerando a Gltima dezena ou centena do primeiro
prémio. Caso o nimero da cota sorteada sera considerado o segundo prémio e assim sucessivamente.

84°, A forma de realizagdo dos sorteios podera ser alterada pela
ADMINISTRADORA, que apds comunicacdo formal aos CONSORCIADQS, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, podera utilizar de outros meios, tal como: realiza-los na sede da
ADMINISTRADORA, desde que isto ndo acarrete prejuizos aos CONSORCIADOS integrantes do
grupo.

Art.44°. A ADMINISTRADORA, seus sécios, gerentes, diretores, prepostos e
pessoas com fungdo de gestdo em empresas coligadas, controladas ou controladoras da
administradora, bem como as empresas coligadas, controladas ou controladoras da administradora,
somente poderdo concorrer a contemplacdo apds todos os demais consorciados dos respectivos
grupos de consorcio.

DA REOPCAO DO CONSORCIADO

Art.45°. O CONSORCIADO nédo contemplado poderd mudar o bem indicado, a
critério da ADMINISTRADORA, solicitando formalmente a substituicdo, observado o seguinte:

81°. Para fazer a reopcéo de crédito, 0o CONSORCIADO devera fazer uma solicitagéo
por escrito, através de formulario fornecido pela ADMINISTRADORA.

82° O novo bem ou servico escolhido devera pertencer a mesma classe do bem
original do plano,

Il. 83° O prego do crédito escolhido podera ser, no maximo, inferior ou superior
a 50% (cinquenta por cento) do preco do bem original do plano, vetada as alteragfes que
ultrapassarem o crédito de menor e maior valor, vigente ou definido na data da constituicdo do
grupo.

84° A reopcdo do CONSORCIADO implicard em recéalculo do percentual

amortizado, mediante comparacéo entre o preco do bem original e o preco do novo
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bem escolhido, significando que, se a reopgdo for por bem de valor inferior, as
prestacOes restantes serdo reduzidas e, se a reopgéo for por bem de valor superior, as
prestacOes restantes serdo majoradas.

I1l.  85°A taxade administracédo contratada e mesmo as obrigagdes de pagamentos
dispostos neste instrumento serdo aplicadas com base no novo crédito, a partir da efetiva mudanca.

DO CREDITO

Art.46°. O crédito a ser atribuido ao CONSORCIADO contemplado serd o
equivalente ao prego do bem caracterizado no Contrato de Adesao, vigente na data da contemplagéo,
acrescido dos rendimentos financeiros contados a partir do primeiro dia atil seguinte a
disponibilizagdo dos recursos, até o dia Util anterior & data da efetiva utilizagéo do crédito.

Art.47°. A ADMINISTRADORA devera colocar a disposi¢cdo do CONSORCIADO
contemplado, o respectivo crédito, vigente na data da Assembleia Geral Ordinaria, no primeiro dia
atil apds a aprovacao do cadastro e alienacdo do respectivo bem pela ADMINISTRADORA, nos
termos do art.56 e 61.

Art.48°. O valor do crédito, enquanto ndo utilizado pelo CONSORCIADO
contemplado, devera permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado financeiramente na
forma prevista pela legislacdo pertinente.

Art.49°. O CONSORCIADO contemplado podera adquirir com o respectivo crédito,
acrescido de seus rendimentos financeiros liquidos, de pessoa juridica ou particular, os seguintes
bens ou servicos:

l. Veiculo automotor, motocicletas, novos ou usados, devidamente cadastrados
nos respectivos orgdos fiscalizadores, se 0 Contrato de Adesdo estiver referenciado em quaisquer
bens mencionados neste item:;

. Qualquer bem mdvel duravel, novo, excetuado os referidos no item anterior,
se 0 Contrato de Adesdo estiver referenciado em bem maével duravel;

I1l.  Servico, se o contrato estiver referenciado em servico de qualquer natureza.

V. Qualquer bem imovel, construido, inclusive terreno, ou ainda optar por
construcdo ou reforma, desde que em municipio que a administradora opere ou, se autorizado por
esta, em municipio diverso, se o contrato estiver referenciado em bem imdvel.

V. O CONSORCIADO contemplado pode ainda optar pela quitacdo total de
financiamento, DESDE QUE ESSE FINANCIAMENTO SEJA REFERENTE AO OBJETO DO
PRESENTE CONTRATO, de sua titularidade, sujeita a prévia anuéncia da ADMINISTRADORA,
nas condicdes previstas neste contrato, de bens e servicos possiveis de serem adquiridos por meio
do crédito obtido.

V.l. Para efeito do disposto no inciso V deste dispositivo, devera o CONSORCIADO
comunicar a sua opcao a administradora, formalmente, devendo constar desta comunicacao:
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a) Identificacdo completa do CONTEMPLADO;

b) Identificacdo do Agente Financeiro;

C) Copia autenticada do contrato de financiamento;

d) As caracteristicas do bem ou servico objeto do financiamento, e;

e) As condigdes de quitagdo acordadas entre 0o CONTEMPLADO e o Agente
Financeiro.

V.Il. A utilizacdo de crédito, pelo CONSORCIADO contemplado, para quitar
financiamento de sua titularidade dependera da transferéncia da garantia dada em garantia ao credor
anterior, ou seja, Instituicdo Financeira, para a ADMINISTRADORA, nova credora, bem como os
documentos e garantias estipulados nos Anexos | e Il, e ainda ser previamente aprovado pela
ADMINISTRADORA.

§ 1°. Se 0 CONSORCIADO ao ser contemplado optar por imdvel em construcéo ou
por crédito para reforma de imével, a ADMINISTRADORA devera liberar o crédito parcialmente,
de acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra apresentado por empresas ou profissionais
capacitados, sendo condicionada a liberacdo dos recursos a aprovacdo pelo engenheiro da
ADMINISTRADORA, que devera vistoriar a obra, bem como a apresentacao de copia das notas
fiscais de compra de material de construcdo e comprovantes de pagamento de mao-de-obra.

§ 2°. O CONSORCIADO poderé receber o crédito em espécie, mediante a quitacdo
integral do saldo devedor e de todas as obrigacdes junto ao grupo e a ADMINISTRADORA, caso
ndo tenha utilizado o respectivo crédito até 180 (cento e oitenta) dias apos a contemplagéo;

§ 3°. Se 0 bem ou servico adquirido for de valor superior ao crédito recebido, o
CONSORCIADO contemplado devera pagar a diferenca diretamente ao seu vendedor, e caso seja
de valor inferior, a diferenca sera utilizada para amortizar as parcelas ou partes das parcelas
vincendas, na ordem indireta, e se tiver quitado o saldo devedor a diferenca sera restituida em
especie;

§ 4°. Se 0 CONSORCIADO estiver participando com bens referenciados da classe
relacionada no inciso | deste artigo e optar pela aquisicdo de bem usado, o vendedor do mesmo
devera dar garantia de funcionamento, pelo prazo minimo de 03 (trés) meses.

Art.50°. A utilizacdo do crédito pelo CONSORCIADO contemplado para aquisicao
de bens moveis, imoveis e servicos de qualquer natureza, seréa efetuada através de Autorizacdo de
Faturamento emitida pela ADMINISTRADORA e ficara condicionada a aprovacdo de cadastro e,
das garantias/documentos previstos nos Anexos | e Il, deste regulamento.

Art.51°. Ao CONSORCIADO contemplado que houver pago com recursos proprios
0 bem novo, usado ou servi¢os de qualquer natureza, referenciado no Contrato de Adeséao, sera
assegurado o direito de restituicdo do valor pago, desde que apresentado o respectivo documento
que comprove que a data da transacao tenha ocorrido no prazo maximo de 60 dias corridos.

Art.52°. Se o crédito ndo for utilizado até o prazo de 60 (sessenta) dias apos a
realizacdo da Ultima Assembleia Geral Ordinaria do grupo e a contemplacdo do altimo crédito, a
ADMINISTRADORA comunicard ao CONSORCIADO contemplado, no primeiro dia Gtil seguinte
ao término deste prazo, que esta a sua disposi¢do o valor do crédito, em espécie, acrescido dos
rendimentos liquidos financeiros obtidos.
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Art.53°. Como garantia complementar poderdo ser exigidos pela
ADMINISTRADORA, fianca de pessoas idoneas que possuam rendimentos e patriménio
econdmico compativeis com os débitos garantidos, nos termos do art.818 e seguintes do Codigo
Civel Brasileiro. E ainda, no caso de bem imovel, hipoteca de outros bens ou escritura publica de
alienacdo fiduciaria. Salvo, se apresentada fianca bancéria.

Paragrafo Unico. Se o bem ou servico for de valor superior ao crédito recebido, o
CONSORCIADO contemplado devera pagar a diferenca diretamente ao seu vendedor, e caso seja
de valor inferior, 0 mesmo podera ser utilizado para pagamento de despesas relativas aos registros
dos contratos de garantias, registros de veiculos junto aos Orgaos de transito, transferéncia de
propriedade, tributos, registros cartoriais, instituigdes de registros e seguros, limitados nesses casos,
a 10%(dez por cento) do valor do crédito objeto da contemplagdo, com comprovacdo de pagamento,
ou ainda, sem limitacdo de valor, amortizar as prestagdes ou parte das prestacdes vincendas, na
ordem - indireta e, se j& tiver quitado integralmente o saldo devedor, a diferenca sera restituida ao
CONSORCIADO em espécie.

DA REPROVACAO DO CREDITO

Art.54°, A administradora, ao seu critério, reprovara o cadastro do contemplado ativo
e do cessionario que ndo demonstrar capacidade econémica financeira compativel com o valor de
crédito contratado.

a) contiver restricOes negativas;

b) o bem dado em garantia ndo for aprovado;

c) nao comprovacdo de renda dentro dos critérios exigidos pela
ADMINISTRADORA,; e

d) garantias complementares insuficientes.

Paragrafo Unico. A apresentacdo de garantias complementares ndo implica a
obrigatoriedade da administradora em aprovar o cadastro do contemplado ativo e do cessionério.

DAS GARANTIAS

BEM MOVEL

Art.55° Para garantir o pagamento das prestacfes vincendas serd exigido do
contemplado ativo que pertencer a classe de bem movel, garantia de alienacdo fiduciaria, carta de
fianga, nota promissoria e os documentos constantes do ANEXO I, ndo se admitindo a sua liberagdo
enguanto o consorciado ndo quitar o seu saldo devedor.

Art.56°. Depois de apresentados todos os documentos pelo contemplado ativo, a
administradora terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para apreciar a documentacéo relativa as garantias
exigidas.

Art.57°. A administradora efetuard o pagamento do bem movel escolhido pelo
contemplado ativo quando satisfeitas as exigéncias previstas nos artigos anteriores e com a
apresentacdo do Certificado de Registro e Licenciamento de Veiculo — CRLV em nome do
consorciado constando a alienacdo fiduciaria a administradora e registrado o contrato de alienagédo
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fiduciaria nas Registradoras de Contratos com Clausula de Alienacdo Fiduciaria designadas pelos
Governos Estaduais e do Distrito Federal.

Paragrafo unico. Para liberacdo da alienagdo fiduciéria do bem dado em garantia, a
ADMINISTRADORA providenciara a baixa do gravame via sistema eletrénico, conforme
determinacdo do Conselho Nacional de Transito.

BEM IMOVEL

Art.58°, Para garantir o pagamento das prestacdes vincendas sera exigido a Escritura
Publica de alienacdo fiduciaria do imovel, devidamente registrada no cartério competente, carta de
fianca e os documentos constantes do ANEXO II, ndo se admitindo a sua libera¢do enquanto o
consorciado ndo quitar o seu saldo devedor.

Pardgrafo Unico. Podera a administradora, a seu critério, optar pela garantia
hipotecaria de 1° grau do imovel.

Art. 59°. Deverdo também ser observados 0s seguintes procedimentos:

l. Se optar pela construcdo em terreno de sua propriedade devidamente quitado,
tera os valores correspondentes ao seu crédito, liberados em parcelas, apds a lavratura da escritura
de pacto de alienacdo fiduciaria do terreno, a favor da administradora, conforme a execu¢do do
cronograma fisico-financeiro da obra, devidamente vistoriada pela administradora;

. Se a opcdo for por reforma, o crédito somente serd liberado mediante
execucao do cronograma fisico-financeiro da obra, apos a devida formalizagcdo da garantia com
pacto de alienacéo fiduciéria sobre o imovel a ser reformado;

II. Quando houver opcao pela construcdo, podera ser destinado até 30% (trinta
por cento) do valor do crédito para a aquisicdo de terreno;

V. Do valor total do crédito, ficara retida a quantia de 20% (vinte por cento), a
qual somente sera liberada apds a comprovacao da averbacdo da construcdo perante o Cartorio de
Registro de Imoveis;

V. Para fins de pagamento do crédito, serd considerada a avaliacdo efetuada pela
administradora através de laudo elaborado por engenheiro de sua confianga.

Art.60°. O contemplado ativo cujo bem imdvel a ser adquirido estiver vinculado a
empreendimento imobiliario, ndo podera optar pela utilizacdo do crédito para adquirir bem imovel
diverso do indicado no Contrato de Ades&o.

Art.61°. Depois de apresentados todos os documentos pelo contemplado ativo, a
administradora terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para apreciar a documentacdo relativa as garantias
exigidas, bem como das certides e documentos necessarios.

Art.62°. A administradora efetuarda o pagamento do imoével escolhido pelo
consorciado, quando satisfeitas as exigéncias previstas nos artigos anteriores e com a apresentacéo
da certiddo da matricula devidamente autenticada, comprovando o registro do pacto de alienacdo
fiduciaria ou a garantia hipotecaria.

DISPOSICOES GERAIS DAS GARANTIAS
Art.63°. Sem prejuizo do quanto contido nos artigos 55 e 58, a critério da

administradora, poderdo ser exigidas garantias complementares, tais como garantias reais ou
pessoais.
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Art.64°. O consorciado podera a qualquer tempo transferir a terceiros os direitos e
obrigagdes decorrentes do contrato de participacdo em grupo de consorcio, por adesdo, mediante
prévia anuéncia da administradora.

§ 1° A administradora somente efetuard a cessdo da cota contemplada depois de
satisfeitas as garantias previstas nos art. 55 e 58, dos documentos mencionados nos ANEXOS l e I,
e aprovado o cadastro pela administradora.

§ 2° Enquanto ndo aprovadas as garantias relativas a cessdo da cota, é de
responsabilidade do consorciado/cedente o cumprimento das obrigacdes assumidas perante o grupo
consorcial.

Art.65°. A administradora sera responsavel, além da aprovacdo de garantias
insuficientes, pela liberacdo de garantias sem o pagamento integral do débito, ressarcindo eventual
prejuizo ao grupo.

REATIVACAO DA COTA EXCLUIDA

Art.66°. O CONSORCIADO excluido podera solicitar a ADMINISTRADORA a
reativacdo da sua cota, desde gue o grupo tenha vaga disponivel para a sua reintegracdo,
considerando 0 numero méaximo de participantes permitidos. A reativacdo podera acarretar a
alteracdo do numero de identificacdo da cota de consorcio em razdo de eventual substituicdo do
CONSORCIADO excluido.

§.1. E facultada & administradora readimitir consorciado excluido ndo contemplado

no respectivo grupo, mediante manifestacdo expressa e inequivoca do interessado, por qualquer
forma possivel de comprovacéo.

82. A andlise da capacidade econémica de pagamento do consorciado interessado
em reativar a cota deverd ser realizada previamente.

83. Se aprovada pela ADMINISTRADORA a reativacdo da cota, o saldo devedor
vencido, apurado até a data da reativacao, sera pago, com a multa e juros, nos termos da Circular
3785/16, juntamente com as parcelas vincendas, mediante apuracdo de novo percentual mensal
obrigado, que ndo poderd ultrapassar 0 nimero de meses restantes para 0 encerramento do grupo.

DA ADESAO EM GRUPO EM ANDAMENTO

Art.67°. O CONSORCIADO que for admitido em grupo em andamento, ficara
obrigado ao pagamento integral das prestacdes previstas neste instrumento, ou seja, o valor integral
do crédito acrescido das despesas previstas no artigo 18 e seus incisos, no prazo remanescente para
o término do grupo ao qual aderiu.

DA SUBSTITUICAO DO BEM OBJETO DO PLANO OU DO INDICE DE ATUALIZACAO
POR DECISAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
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Art.68°. Deliberada em Assembleia Geral Extraordinaria a substituicdo do bem, para
atendimento do disposto no inciso V do artigo 36, deste regulamento, serdo aplicados os seguintes
critérios na cobrancga dos débitos:

l. As prestacdes dos CONSORCIADOS contemplados, vincendas ou em
atraso, serdo atualizadas de acordo com as varia¢des que ocorrerem no preco do objeto substituto;

. As prestacdes dos CONSORCIADOS nao contemplados, serdo calculadas
com base no preco do novo bem, na data da substituicao e posteriores alteracdes, observando-se que
as prestacoes ja pagas, deverdo ser atualizadas, na data da substituicdo, de acordo com o preco do
novo bem, devendo o valor resultante ser somado as prestacdes devidas ou das mesmas subtraido,
conforme o preco do novo bem escolhido, seja superior ou inferior, respectivamente ao do bem
originalmente previsto no plano;

II. Tendo sido paga importancia igual ou superior ao prego do bem substituto,
vigente na data da Assembleia Geral Extraordinaria, 0 CONSORCIADO teréa direito a aquisicao do
bem somente ap6s a sua contemplacao por sorteio, e as importancias recolhidas a maior deverao ser
devolvidas independentemente de contemplacdo, na medida da disponibilidade do saldo de caixa
do grupo.

DA DISSOLUCAO DOS GRUPOS

Art.69°. A dissolucéo do grupo na Assembleia Geral Extraordinéria sera deliberada:

l. Quando por assunto tratado no inciso 1V, do artigo 36, deste regulamento, 0s
CONSORCIADOS que ja tiverem recebido os créditos, recolherdo, na data de vencimento, as
contribui¢des vincendas, relativas ao fundo comum, que serdo atualizadas de acordo com o preco
do bem movel, imovel ou servico de qualquer natureza, na forma do critério estabelecido neste
regulamento, excluindo a parcela relativa ao fundo de reserva (se contratado);

. No caso do disposto no inciso V, do artigo 36, deste regulamento, a parcela
do CONSORCIADO contemplado, calculada de acordo com o preco do bem mdvel, imével ou
servico de qualquer natureza, serd atualizada mediante a aplicacdo do indice de preco igualmente
deliberado na respectiva Assembleia;

II. As importancias recolhidas na forma dos incisos anteriores serdo restituidas
mensalmente, de acordo com a disponibilidade de caixa do grupo, por rateio proporcional ao saldo
credor de cada CONSORCIADO, primeiramente, aos ativos que ndo receberam o crédito e
posteriormente aos excluidos.

DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

Art.70°. No prazo de 60 (sessenta) dias apds a contemplacao de todos os participantes
e a colocacdo a disposicdo do ultimo credito devido para a aquisicdo de bem movel, imovel ou
servigo de qualquer natureza, e sendo os recursos do grupo suficientes, a ADMINISTRADORA
devera adotar os seguintes procedimentos, na ordem em que mencionados:
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I. Comunicar ao CONSORCIADO que néo tenha utilizado o credito, que 0 mesmo
esta a disposicao para recebimento em espécie;

I1. Comunicar aos CONSORCIADOS desistentes e excluidos, que estdo a disposicao
os valores relativos a devolugdo das quantias por eles pagas aos fundos comum e de reserva, se for
0 caso;

I11. Comunicar aos CONSORCIADOS participantes do grupo, exceto os desistentes e
excluidos, que estdo a disposicédo os saldos existentes no fundo comum e, se for o caso, no fundo de
reserva, proporcionalmente as respectivas prestacbes mensais pagas;

IV.Ao0s recursos nao procurados pelos CONSORCIADOS ativos, desistentes e excluidos
apos a comunicagdo efetuada nos termos deste artigo serd aplicada a taxa de permanéncia de 5 %
ao més em beneficio da ADMINISTRADORA, a cada periodo de 30 (trinta) dias, extinguindo-se a
exigibilidade do crédito quando o seu valor for inferior a R$ 50,00 (cinquenta reais).

Paragrafo Unico: Os avisos aos CONSORCIADOS, conforme mencionados neste
artigo, serdo expedidos pela ADMINISTRADORA, através de carta, telegrama notificatério, SMS
ou correio eletrénico;

Art.71°. O encerramento contabil do grupo devera ocorrer no prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias, contados da data da realizacdo da ultima assembleia de contemplacéo do grupo
de consorcio e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicacdo aos consorciados
que ndo tenham utilizado os respectivos créditos, que os mesmos estdo a disposicdo para
recebimento em espécie, ocasido em que se deverd proceder a definitiva prestacdo de contas do
grupo, discriminando-se:

l. Os recursos nao procurados pelos CONSORCIADOS ativos, pelos
desistentes e excluidos, bem como o crédito pendente de recebimento objeto de cobranca judicial,
serdo lancados no passivo da ADMINISTRADORA, que assumira a condi¢cdo de gestora dos
mesmos, cumprindo-lhe observar as disposicdes que regulam a relacdo credor/devedor no Cédigo
Civil Brasileiro, devendo os referidos recursos serem remunerados na forma estabelecida para grupo
em andamento;

. Sera mantido controle individualizado e a parte dos valores transferidos;

DA INADIMPLENCIA, DA DESISTENCIA E DA EXCLUSAO DO CONSORCIADO

Art.72°. O CONSORCIADO néo contemplado, que deixar de cumprir suas
obrigacOes financeiras correspondentes a 2 (duas) prestacdes mensais consecutivas ou alternadas,
ou montante equivalente, podera ser excluido do grupo independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial.

81° Em caso de atraso de suas obrigacOes, previstas neste regulamento e nos
normativos do sistema de consércio, 0 CONSORCIADO ficara sujeito ao pagamento de juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento), bem como eventuais
diferengas e despesas previstas no art.18, aplicados sobre o valor atualizado do débito em atraso,
sendo que os valores recebidos relativos a juros e multas serdo destinados em percentuais
equivalentes ao grupo e a ADMINISTRADORA.
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82°. O CONSORCIADO néo contemplado podera solicitar formalmente o seu
afastamento do grupo, tornando-se desistente.

Art.73° A falta de pagamento, na forma prevista no artigo anterior ou a desisténcia
do plano pelo CONSORCIADO, caracteriza-se como quebra de contrato, sujeitando o
CONSORCIADO infrator, a titulo de clausula penal, na forma do artigo 408 e seguintes do Codigo
Civil, o pagamento de multa de 10% (dez por cento) do montante liquido a restituir, sendo
destinados em percentuais equivalentes ao grupo e a ADMINISTRADORA.

8 1°. A ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos legais e
necessarios a execucao das garantias se 0 CONSORCIADO contemplado, que tiver utilizado o seu
crédito, atrasar o pagamento das prestacoes;

§2°. O CONSORCIADO contemplado que, antes de utilizar o crédito, atrasar o
pagamento de suas obrigacdes, permitird a ADMINISTRADORA utilizar mensalmente do recurso
vinculado a contemplacdo para quitar os débitos vencidos, inclusive a diferenca de prestacdes e
rateios, na forma deste regulamento. .

83. Aos recursos ndo procurados pelos CONSORCIADOS, inclusive o DOS
EXCLUIDOS e DOS DESISTENTES, ap6s o prazo de 30(trinta) dias a contar da data da
comunicacdo efetuada nos termos do art.70 deste contrato, serd cobrada taxa de permanéncia de
valor equivalente a 5% (cinco por cento) ao més do montante depositado a cada periodo de 30(trinta)
dias, acrescido da correcdo pelo indice do INPC(indice Nacional de Precos ao Consumidor), até a
extin¢do dos recursos, ficando precluso o direito do consorciado de pleitear tal crédito ou seu
remanescente, se ultrapassado o prazo prescricional de 05(cinco) anos.

Art.74°. O CONSORCIADO EXCLUIDO e 0 CONSORCIADO DESISTENTE tera
restituido a importancia que tiver pago ao fundo comum, tdo logo seja contemplado por sorteio em
Assembléia Geral Ordinaria, respeitadas as disponibilidades de caixa e na forma do disposto nos
paragrafos

81°. De acordo com os artigos 22, 23 e 24 da Lei n® 11.795/2008, o CONSORCIADO
EXCLUIDO contemplado e o CONSORCIADO DESISTENTE contemplado tera direito a
restituicdo da importancia paga ao fundo comum do grupo, cujo valor deve ser calculado com base
no percentual amortizado do valor do bem ou servigo vigente na data de sua contemplacéo por
sorteio, acrescido dos rendimentos da aplicacdo financeira a que estdo sujeitos 0s recursos dos
consorciados enquanto ndo utilizados pelo participante.

82° Do valor do crédito, apurado conforme o paragrafo 1° serd descontada a
importancia que resultar da aplicacdo da clausula penal estabelecida no art 73, nos termos do artigo
10, 85° da Lei n°® 11.795/2008

8 3°. N&o serdo devolvidos ao CONSORCIADO EXCLUIDO e ao CONSORCIADO
DESISTENTE os valores pagos ndo destinados a formacao do fundo comum, entre eles, fundo de
reserva (se for o caso), a taxa de administracdo, seguros e outros estipulados neste regulamento.

Art.75° Caso 0 CONSORCIADO contemplado e na posse do bem, venha a atrasar
quaisquer das obrigagdes assumidas neste regulamento e no contrato de alienacdo fiduciaria, por
prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, terd que pagar todos 0s encargos previstos neste
regulamento.
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81°. A ADMINISTRADORA, independentemente de notificagdo ou interpelagéo
judicial, podera considerar vencida por antecipacao, conforme caput, todas as obrigac6es vincendas,
assumidas pelo CONSORCIADO através deste instrumento e do Contrato de alienacéo fiduciaria
em garantia, e ou hipoteca - postular judicialmente a Busca e Apreensdo com a retomada do bem
dado em garantia, a competente acdo de Execucéo, processo administrativo/judicial para retomada
de bem imovel, de conformidade com a legislacdo vigente.

82°, Ocorrendo a restituicdo ou a retomada judicial do bem dado em garantia e a
consolidacdo de sua posse paraa ADMINISTRADORA, esta devera aliena-lo a terceiros, utilizar o
produto da venda para pagar o débito do CONSORCIADO, ou parte dele. Ocorrendo deficiéncia de
saldo, deverdo ser cobrados do CONSORCIADO e de seus fiadores a liquidacdo total do saldo
devedor. Caso ocorra sobra de saldo, ap6s quitacéo integral do débito, nos termos do art.18, este
seré devolvido ao CONSORCIADO.

Art.76°. Caso o produto da venda do bem retomado judicialmente, ndo seja suficiente
para quitar o saldo devedor do CONSORCIADO, a ADMINISTRADORA devera cobrar a diferenca
do CONSORCIADO e de seus fiadores, através de acdo judicial que melhor lhe convier, podendo
inclusive ser utilizada, a ACAO DE EXECUCAO, estabelecida no Codigo de Processo Civil.

Art.77°. Caso o Contrato de Adesdo seja assinado fora das dependéncias da
ADMINISTRADORA, 0 CONSORCIADO dele podera desistir, recebendo todos os valores pagos,
corrigidos pela aplicacéo financeira, no prazo de 07 (sete) dias, contados da data da assinatura, desde
que ndo tenha participado de Assembleia ou concorrido a contemplacdes.

PRESCRICAO

Art.78°. Prescreve em 5 (cinco) anos a pretensdo do CONSORCIADO ATIVO e do
EXCLUIDO contra 0 GRUPO ou contra a ADMINISTRADORA, e vice e versa. O termo inicial
dessa prescricdo ocorrera 120 (cento e vinte) dias contados da data da realizacdo da ultima
assembleia do grupo.

PESSOAS POLITICAMENTE EXPOSTAS — PPE

Art.79°. Pessoas Politicamente Expostas sdo 0s agentes publicos que desempenham
ou tenham desempenhado, nos cinco anos anteriores a esta contratacdo, no Brasil, cargos, empregos
ou funges publicas relevantes, assim como os seus representantes, familiares na linha direta, até o
primeiro grau, e outras pessoas de seu relacionamento proximo.

§1°E dever de todos os colaboradores adotarem medidas de vigilancia reforgada e continua da
relacdo de negdcio mantida com pessoa politicamente exposta e € obrigatdria as informacdes que
permitam caracterizar um cliente como PPE e identificar a origem dos recursos envolvidos nas
transacoes, e estas operacOes devem ser tratadas com especial atengéo.

802°Quanto a lista de cargos consideram-se funcdes publicas relevantes no Brasil
(itens associados ao campo CARGO na Proposta de Adesao):

1 - Presidente ou Vice-Presidente da Republica;
2 - Senador ou Deputado Federal;
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3 - Governador ou Vice-Governador de Estado e do Distrito Federal, os presidentes de Tribunal de
Justica, de Assembleia Legislativa e de Camara Distrital, e os presidentes de Tribunal e de Conselho
de Contas de Estado, de Municipios e do Distrito Federal;
4 - Ministro de Estado;
5 - Presidente, vice-presidente E diretor, ou equivalentes, de autarquias, fundagdes publicas,
empresas publicas ou sociedades de economia mista;
6 - Membros do Conselho Nacional de Justica, do Supremo Tribunal Federal e dos Tribunais
Superiores;
7 - Membros do Conselho Nacional do Ministério Publico, o Procurador-Geral da Republica, o
Vice-Procurador-Geral da Republica, o Procurador-Geral do Trabalho, o Procurador-Geral da
Justica Militar, os Subprocuradores-Gerais da Republica e os Procuradores-Gerais de Justica dos
Estados e do Distrito Federal;
8 - Membros do Tribunal de Contas da Unido e o Procurador-Geral do Ministério Pablico junto ao
Tribunal de Contas da Unido;
9 - Prefeito, Vice-Prefeito, Presidente E Vice-Presidente de Camara Municipal da capital de Estado.
83% Quanto & lista de relacionamento consideram-se familiares ( itens associados ao campo
FAMILIAR na Proposta de Adeséo):
1 —Pai ou Mée
2 - Filho ou Filha
3 — Enteado ou Enteada
4 — Cdnjuge (Marido ou Esposa)
5 - Convivente ou Companheiro(a)
6 - Irmé&o ou Irméa
7 - Padrasto ou Madrasta

--84° Quanto a lista de relacionamento proximo consideram-se representantes (itens
associados ao campo REPRESENTANTE na Proposta de Adeséo):
1 - Representante ou Procurador de PPE
2 - Assessor ou Assistente Parlamentar de PPE
3 - Assessor ou Assistente Técnico de PPE
4 - Assessor ou Assistente Juridico de PPE
5 — Sdécio

DISPOSICOES FINAIS

Art.80°. A ADMINISTRADORA fica obrigada a:

l. Colocar a disposi¢do dos CONSORCIADOS na Assembleia Geral Ordinaria,
copia do seu ultimo balancete patrimonial remetido ao Banco Central do Brasil, bem como da
respectiva Demonstracdo dos Recursos de Consoércios do Grupo e ainda, da Demonstracdo das
VariagOes nas Disponibilidades do Grupo, relativo ao més anterior. Esses documentos deverao ser
autenticados mediante assinatura dos diretores e do responsavel pela contabilidade e serdo
acompanhados das notas explicativas e do parecer de auditoria independente, quando for o caso.

. Lavrar atas das Assembleias Gerais Ordindarias e Extraordindrias e termos de
ocorréncia;

II. Levantar o boletim de encerramento das operagdes do grupo até 60 (sessenta)
dias ap0s a realizagdo da ultima Assembleia;
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V. Encaminhar ao CONSORCIADO, juntamente com o documento de cobranga
de prestacéo, a Demonstracao dos Recursos do Consorcio, bem como a Demonstracao das Variages
nas Disponibilidades do Grupo, ambos referentes ao préprio grupo, os quais servirdo de base a
elaboracgdo dos documentos consolidados enviados ao Banco Central do Brasil.

Art.81°. O CONSORCIADO, ao aderir ao Consorcio, atraves da assinatura do
Contrato de Adesdo, declara que exerce atividade econdmica e tem, assim, capacidade financeira
para assumir o compromisso de, durante todo o prazo de duracdo de seu grupo, contribuir
mensalmente com as suas parcelas, de tal sorte ndo venha a prejudicar os demais CONSORCIADOS
com a sua falta, omissao e desisténcia do consorcio.

Art.82° Os casos omissos neste regulamento e no Contrato de Adesdo, quando de
natureza administrativa, seréo resolvidos pela ADMINISTRADORA e confirmados posteriormente,
pela Assembleia Geral dos CONSORCIADOS.

Art.83°. Fica eleito o foro da cidade de Arax&/MG, renunciado as partes a qualquer
outro por mais privilegiado que seja, para solucdo dos problemas juridicos oriundos do presente
regulamento e Contrato de Adesao.

Art.84°. O pagamento da primeira prestacdo pelo consorciado implica na aceitagdo
do presente contrato, bem como do conhecimento de suas clausulas, o qual se encontra registrado
no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Araxa/MG, em microfilme
sob n° Protocolo 85718, Reg. n° 21503 — Liv B-111, P4g. 40, em 24 de outubro de 2.019, e
disponivel para consulta e impressdo no site https://consorciozema.zema.com/

Art.85°. Nos casos em que a adesdo ocorrer por meio de contrato eletrdnico, “ on
line” com assinatura pré-impressa da ADMINISTRADORA, o pagamento da primeira contribuigdo
ensejard a concordancia e conhecimento dos termos do Contrato de Adeséo, por parte do aderente,
que sera disponibilizado no ato da adesao, eletronicamente, com observancia do art.84.
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ANEXO |

O presente anexo trata dos documentos cadastrais obrigatorios a serem apresentados
pelo consorciado participante do segmento de BEM MOVEL e SERVICOS quando da
contemplacéo;

I. CONSORCIADO
1.1 .PESSOAFISICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Copia do RG e CPF;
C) Copia do comprovante de residéncia atual (conta de luz, 4gua ou telefone);

o Se o imovel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locagdo do
mesmo.

d) Copia do comprovante de renda (holerite (03 Gltimos meses), pro-labore,
DECORE, declaracdo do imposto de renda com comprovante de entrega), ou:

o Se aposentado, apresentar cartdo e recibo do INSS;

o Se a renda for proveniente de aluguel, apresentar cOpia do contrato de
locacéo.

e) Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda);

f) Apresentacdo de fiador (es), em obediéncia aos arts. 825 e 826 do Cddigo
Civil Brasileiro, estando impedidos de prestar fianca:

1 . Esposa ser fiadora do marido ou vice-versa;
2 . Fiador (es) incapaz(es) ou que tenha(m) algum impedimento legal;
3 . Fiador (es) com restricdo bancaria, protestos, nome registrado no ‘SCPC”,

“SCI” SERASA, e outros 6rgaos similares;
4 . Menor de 18 (dezoito) anos ou maior de 65 (sessenta e cinco) anos.

) Nota Promissoria devidamente assinada pelo CONSORCIADO e
AVALISTA

1.2. PESSOA JURIDICA

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Contrato social se Ltda.; Estatuto Social se S/A e respectivas alteraces;

c) Copia do cartdo de inscricdo no CNPJ;

d) Copia do comprovante de endereco atual (conta de agua, luz ou telefone);
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o Se o imovel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locagdo do
mesmo.

e) Declaracao dos ultimos faturamentos

o Balango Patrimonial e Demonstracdo de Resultados dos dltimos 02(dois)
exercicios e/ou ultimo balancete;

o Em caso de Lucro Presumido, relacdo de faturamento dos Gltimos 12(doze)
meses;

o Ultima declaragdo do Imposto de Renda com recibo de entrega (SPED ECF);

o Faturamento dos ultimos 12(doze) meses assinado pelo contador, com CRC

e firma reconhecida (Patriménio Liquido Coberto e Empresa Ativa)

f) Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da
renda);

9) Certiddo das matriculas atualizadas dos imdveis constantes da declaracdo do
imposto de renda ou balango patrimonial;

Il. FIADOR

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Cdpia do RG e CPF, inclusive do conjuge;

c) Copia do comprovante de residéncia atual (conta de luz, 4gua ou telefone);

. Se o imdvel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do
mesmo.

d) Copia do comprovante de renda (holerite (03 dltimos meses), pro-labore,
DECORE, declaracao do imposto de renda com comprovante de entrega), ou:

. Se aposentado, apresentar cartdo e recibo do INSS;

o Se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de
locacédo.

e). Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da renda);

f) Certiddo das matriculas atualizadas dos imoveis constantes da declaragcdo do
imposto de renda;

I1l. VEICULOS

a) Autorizacéo de faturamento e opc¢ao do bem, indicando o fornecedor para fins de
pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado, com firma reconhecida por
verdadeiro;

b) Cdpia do recibo do veiculo autenticada em seu nome e com alienacao fiduciaria a
favor da administradora, com firma reconhecida por verdadeiro;
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¢) Laudo de vistoria e avalicdo do veiculo emitido por empresa contratada pela
ADMINISRADORA.

d) Pesquisa de multas e roubo expedida pelo DETRAN;

e) Copia do Certificado de Registro e Licenciamento do Veiculo(CRLV) em nome
do proprietério anterior;

f) Carta de ciéncia da venda; Ver com juridico: explanei sobre esta divida na versédo
revisada 11.09.2019

g). Devera corresponder ao valor do crédito e garantir o saldo devedor da cota.

h) Contrato de Alienacdo Fiduciaria em Garantia,

i). Em caso em veiculos novos, apresentar nota fiscal com clausula de alienagdo
fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA.

V. ELETROELETRONICOS E OUTROS BENS

a) Autorizacdo de faturamento e op¢do do bem, indicando o fornecedor para fins
de pagamento, devidamente preenchida e assinada pelo consorciado, com firma reconhecida por
verdadeiro;

b) Nota fiscal do fornecedor com ressalva de alienacdo fiduciaria, a favor da
ADMINISTRADORA.

V.  SERVICOS

a) Autorizacdo de faturamento e op¢do do bem, com reconhecimento de firma
por verdadeiro, indicando o fornecedor para fins de pagamento, devidamente preenchida e assinada
pelo consorciado.

b) Nota promissoria.

ANEXO I
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O presente anexo trata dos documentos cadastrais obrigatorios a serem apresentados
pelo consorciado participante do segmento de BEM IMOVEL, quando da contemplagio.

I. CONSORCIADO e CONJUGE, CASO SEJA CASADO
1.1. PESSOA FiSICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Cdpia do RG e CPF, inclusive do conjuge;
c) Copia da certidao de nascimento e/ou casamento atualizada;

. Se o regime de casamento for o de comunh&o universal de bens ou separacao
total devera ser apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial”.

d) Copia do comprovante de residéncia atual (conta de luz, agua ou telefone);

. Se o imdvel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do
mesmo.

e) Copia do comprovante de renda (holerite (03 ultimos meses), pro-labore,
DECORE, declaracdo do imposto de renda com o comprovante de entrega), ou:

. Se aposentado, apresentar cartdo e recibo do INSS;

o Se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de
locacédo.

f) Comprovar renda(a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da renda);

g) Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

h) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

i) Certiddo Negativa Trabalhista (na qual a parte conste como ré em processos) a ser
obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

j) Certiddo Negativa de Protestos.
1.2. PESSOA JURIDICA
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a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Contrato social se Ltda.; Estatuto Social se S/A e respectivas alteracoes;

c) Copia do cartdo de inscricdo no CNPJ;

d) Cédpia do comprovante de endereco atual (conta de agua, luz ou telefone);

o Se o imovel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do
mesmo.

e) Declaracdo dos ultimos faturamentos

o Balanco Patrimonial e Demonstracdo de Resultados dos ultimos 02(dois)
exercicios e/ou Gltimo balancete;

. Em caso de Lucro Presumido, relacdo de faturamento dos ultimos 12(doze)
meses;

. Ultima declaracdo do Imposto de Renda com recibo de entrega (SPED -
ECF);

o Faturamento dos ultimos 12(doze) meses assinado pelo contador, com CRC

e firma reconhecida (Patrimonio Liquido coberto e Empresa Ativa)
). Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da renda);
g) Copia do RG e CPF dos sécios da empresa, inclusive dos conjuges, se casados;
h) Cdpia da certiddo de nascimento e/ou casamento dos socios da empresa;
i) Cdpia da Inscricdo Estadual ou Municipal;

j) Certiddo simplificada atualizada da Junta Comercial que comprove os poderes de
representacdo com a indicacao dos representantes legais (socios e diretores);

k) Certiddo negativa de débito (CND), fornecida pelo INSS onde se localiza a
empresa;

I) Certiddo negativa da Receita Federal, constando a finalidade de: para venda de

imoéveis”;

m) Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, deverad ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

n) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

0) Certidao Negativa Trabalhista (na qual a parte conste como ré em processos) a ser
obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;
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o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certidao
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

p) Certiddo Negativa de Protestos; a ser obtida no CARTORIO da cidade de
residéncia do cliente;

II. DO FIADOR e CONJUGE, caso seja casado (a)

a) Ficha cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
b) Cdpia do RG e CPF, inclusive do conjuge;

c) Copia da certiddo de nascimento e/ou casamento;

o Se o regime de casamento for o de comunhé&o universal de bens ou separacéao
total de bens devera ser apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial”.

d) Cépia do comprovante de residéncia (conta de luz, &gua ou telefone);

. Se o imdvel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do
mesmo.

e) Copia do comprovante de renda (holerite (03 ultimos meses), pro-labore,
DECORE, declaragdo do imposto de renda com comprovante de entrega), ou:

. Se aposentado, apresentar cartdo e recibo do INSS;

o Se a renda for proveniente de aluguel, apresentar copia do contrato de
locacédo.

f). Comprovar renda (a parcela mensal deve comprometer no maximo 30% da renda);

g) Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

. Se nesta certiddo constar alguma distribui¢do, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

h) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

i) Certiddo Negativa Trabalhista (na qual a parte conste como ré em processos) a ser
obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

I1l. VENDEDOR DO IMOVEL e CONJUGE, CASO SEJA CASADO

3.1. PESSOA FISICA

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;
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b) Cdpia do RG e CPF, inclusive do conjuge;
c) Copia da certiddo de nascimento e/ou casamento;

o Se o regime de casamento for o de comunhéo universal de bens ou separacao
total de bens devera ser apresentada copia da “escritura de pacto antenupcial”.

d) Cépia do comprovante de residéncia (conta de luz, &gua ou telefone);

o Se o imovel for alugado, devera ser apresentado o contrato de locacdo do
mesmo.

e) Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

. Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, deverad ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

f) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

g) Certiddo Negativa Trabalhista (na qual a parte conste como ré em processos) a ser
obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

h) Se o vendedor possuir o imével a menos de 1(um) ano, contado do registro do
titulo aquisitivo, deverdo ser apresentadas as mesmas certiddes acima em nome do proprietario
“anterior”.

i). Se em virtude de casamento, separacdo ou divorcio algum dos cénjuges tiver o seu
nome alterado e esse ndo regularizou a sua documentacdo pessoal, deverdo ser providenciadas as
certiddes com as respectivas alteracdes.

j). Se o domicilio do vendedor for diverso ao do local do imdvel, as certiddes acima
deverdo ser requeridas tambeém na cidade onde o imdvel esté localizado;

3.2. PESSOA JURIDICA (EMPRESA, SOCIOS E CONJUGES)

a) Ficha Cadastral devidamente preenchida e reconhecida firma por verdadeiro;

b) Cdpia do RG e CPF dos sécios da empresa, inclusive dos conjuges, se casados;
c) Cépia da certiddo de nascimento e/ou casamento atualizada dos s6cios da empresa;
d) Cépia do CNPJ, Inscricdo Estadual ou Municipal, e do Contrato Social;

e) Copia do comprovante de endereco atual (conta de agua, luz o telefone);

o Se o imovel for alugado, deverd ser apresentado o contrato de locacdo do
mesmo.
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f) Certidao simplificada atualizada da Junta Comercial que comprove os poderes de
representacdo com a indicacdo dos representantes legais (socios e diretores);

g) Certiddo negativa de débito (CND), fornecida pelo INSS onde se localiza a
empresa;

h) Certidao negativa da Receita Federal, constando a finalidade de:” para venda de
imoéveis”;

i) Certiddo negativa da Fazenda Estadual- Area administrativa, contando a finalidade
de ““ para venda de imoveis”;

j) Certiddo negativa da Fazenda Municipal,

k) Certiddo da divida ativa da unido

I) Certiddo Negativa de Protestos.

. Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo cartorio.

m) Certiddo Negativa da Justica Comum (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

. Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, deverad ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

n) Certiddo Negativa do Juizado Especial (Civel e Criminal) a ser obtida no FORUM
da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

0) Certiddo Negativa Trabalhista (na qual a parte conste como ré em processos) a ser
obtida no FORUM da cidade de residéncia do cliente;

o Se nesta certiddo constar alguma distribuicdo, devera ser obtida certiddo
esclarecedora a ser fornecida pelo respectivo FORUM.

p). Se o vendedor possuir o imével a menos de 1(um ano, contado do registro do
titulo aquisitivo, apresentar as mesmas certiddes em nome do proprietario anterior;

q). Se em virtude de casamento, separacao ou divorcio algum dos conjuges tiver o
seu nome alterado e esse nédo regularizou a sua documentacgéo pessoal, deverdo ser providenciadas
as certidGes com as respectivas alteragoes;

r). Se o domicilio do vendedor for diverso ao do local do imdvel, as certidfes acima
deverdo ser requeridas também na cidade onde o imdvel esta localizado;

IV. DOCUMENTO DO IMOVEL
41. URBANO

a) Certiddo de Matricula do imdvel atualizada;
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b) Certiddes negativas: de oOnus, alienacbes e de acdes reais e pessoais
reipersecutorias do imovel;

C) Certiddo negativa dos débitos municipais, fornecida pela Prefeitura
Municipal do local do imdvel, com a expressa mencao do imovel na certiddo;

d) Se o imovel for apartamento, obter certiddo de quitacdo de despesas
condominiais junto ao sindico do edificio, com reconhecimento de firma, bem como a cdpia
autenticada da ata da elei¢cdo em que o mesmo foi eleito;

e) Laudo de avaliagdo do imovel fornecido por empresa contratada pela
ADMINISTRADORA.

f) Se houver construcdo no imével a mesma deveré estar devidamente averbada.

4.2. RURAL

a) Certidao de Matricula do imovel atualizada;

b) Certidbes negativas: de 0Onus, alienagdes e de acbes reais e pessoais
reipersecutorias do imovel;

c) Certidao de cadastro do INCRA — CCIR do ultimo exercicio, devidamente quitado;

d) Comprovante de entrega da declaracao de ITR do ultimo exercicio, acompanhada
da respectiva Declaracdo do ITR (DIASC/DIAT);

e) Certiddo negativa de débitos do IBAMA;

f) Certiddo negativa da Secretaria da Receita Federal constando o nimero de cadastro
do imo6vel no INCRA;

g) Laudo de avaliagho do imovel fornecido por empresa contratada pela
ADMINISTRADORA.

h) Mapa ou planta constando os nomes dos confrontantes atuais do imovel rural.
4.3. DA CONSTRUCAO

a). Devera estar o terreno devidamente registrado em cartorio de Registro de Imdveis
em nome do consorciado ou vendedor, livre de quaisquer 6nus, obrigando-se a apresentacdo dos
documentos previstos nos subitens 1.1, 1.2, 3.1, e 3.2.

b) Laudo de avaliagdo do imovel fornecido por empresa contratada pela
ADMINISTRADORA.

c) Copia da planta do imovel devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal ou
pelo 6rgdo competente;

d) Alvara de Construcdo;

e) Memorial descritivo da obra e respectivo cronograma, constando o material a ser
utilizado, o custo total da obra, bem como o prazo previsto para a sua concluséo, inclusive de cada
etapa, para fim de liberacdo das parcelas, devidamente aprovado pelo engenheiro da
ADMINISTRADORA.

f) Fotos do terreno e das etapas construidas;

[IP-2) [IP2)

g) Apresentacdo dos documentos mencionados no subitem 4.1, alineas “a” a “c”.
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4.4. DA REFORMA

a). Estar o imdvel devidamente registrado em cartdrio de Registro de Imoveis em
nome do consorciado, livre de quaisquer onus;

b) Laudo de avaliagho do imodvel fornecido por empresa contratada pela
ADMINISTRADORA.

c) Copia da planta do imovel referente a reforma devidamente aprovada pela
Prefeitura Municipal ou pelo 6rgdo competente;

d) Alvara de Construcao;

e) Memorial descritivo da obra e respectivo cronograma, constando o material a ser
utilizado, o custo total da obra, bem como o prazo previsto para a sua concluséo, inclusive de cada
etapa, para fim de liberacéo das parcelas, aprovado pelo engenheiro da ADMINISTRADORA.

2 2 [IPN4)

f) Apresentar os documentos mencionados no subitem 4.1, alineas™ a” a “c”.
V. DA UTILIZACAO DO FGTS

A utilizacdo dos recursos do FGTS, estara sujeito a legislacdo do Conselho Curador
do FGTS, bem como exigéncias e determinacdes previamente estabelecidas pela Caixa Econémica
Federal, e se sujeita s condi¢cdes previamente estabelecidas pela Caixa Econdmica Federal.

V1. DAS CERTIDOES E SEU PRAZO DE VALIDADE

a) Todas as certiddes mencionadas nos subitens 1.1, 1.2, 3.1, 3.2,4.1,4.2,4. 3 ¢
4.4 deverdo ser encaminhados em seu original;

b) Excetuada a certiddo de propriedade com negativa de 6nus e alienacdes e de
acOes reais e pessoais reipersecutorias, fornecida pelo Cartorio de Registro de Imdveis, que tem sua
validade por 30(trinta) dias, as demais certiddes, ou seja, as do cartorio Distribuidor Civel, Criminal,
Faléncia e Execucdes Fiscais, Justica Federal e Cartorio de Protestos, tem validade por 60(sessenta)
dias. Assim, se no dia da outorga da escritura esses prazos estiverem vencidos todas as certiddes
deverdo ser revalidadas.
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